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1. A Biggeorge Property Cégcsoport bemutatdasa

1.1 Céginformacidk az Anyavallalatrél, a Biggeorge Property Nyrt.-rél

A Tarsasag neve:

Biggeorge Property Nyilvdanosan Mikodd

Részvénytarsasag
(2022.08.18-at  megel6z6en  Biggeorge
Property Zartkorlen Mikodd
Részvénytarsasag)

A Tdrsasag roviditett neve:

Biggeorge Property Nyrt.

A Tarsasag cégbejegyzésének
helye:

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

A Tarsasag cégjegyzékszama:

01-10-048468

A Tarsasag addszama:

25297078-2-41

A Tarsasag kozosségi adészama:

HU25297078

A Tarsasag statisztikai szamjele:

25297078-6810-114-01

A Tdrsasag székhelye:

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

A Tarsasag cégbejegyzésének
idépontja:

2015.06.03.

A Tarsasag tevékenységének
idétartama:

Hatarozatlan

A Tarsasag jogi formdja:

Nyilvdnosan M(k6d8 Részvénytdrsasag

A Tarsasag mikodésére
irdnyado jog:

Magyar jog

A Tarsasag f6 tevékenységi
kore:

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan
addasvétele
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A Tdrsasag telefonos +36 1 225-2525
elérhet6sége:

A Tarsasag elektronikus A Tarsasdag honlapja:
elérhetGsége: http://www.biggeorgeproperty.hu

A Tarsasag kézbesitési cime:
cegugyek@biggeorge.hu

Hirdetmények kozzétételének A Tarsasag a szabalyozott informaciokra
helye: vonatkozo hirdetményeit a
http://www.biggeorgeproperty.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(
honlapjan és az MNB altal lGzemeltetett

https://kozzetetelek.mnb.hu/ cimd
honlapon jelenteti meg, illetve, ha

vonatkozd jogszabaly kifejezetten igy
rendelkezik, akkor kozzétételre keril a
Cégkozlonyben is.

A Tdrsasag alaptékéje: 199.100.000 HUF
Részvények t6zsdei bevezetése: A Tarsasag 19.910.000 darab, egyenként 10

HUF névértékd, HU0000201678 ISIN kédu,
dematerializalt Gton elGallitott ,,A” sorozatu
torzsrészvénye bevezetésre keriilt a BET
Xtend elnevezési multilaterdlis kereskedési
platformra.

Az értékpapirok elsé kereskedési napja:
2022. szeptember 5.

5%-ot meghalado részesedéssel Biggeorge Holding Korlatolt FelelGsségl
rendelkezd részvényesek: Tarsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-09-696808

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972.
szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.
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Koétvények: Biggeorge Property NKP 2032/1 Kétvény: a
Tarsasag altal a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett Novekedési Kotvényprogram
keretén belll 2022.02.18-an kibocsatott,
140 darab, egyenként 50.000.000 forint
névértékld, fix kamatozasu  kotvény
(,Kotvény”), futamideje 10 év,
Ossznévértéke  7.000.000.000 Ft. A
Koétvények zold kétvénynek mingsilnek.

A Kotvények bevezetésre keriiltek a BET
altal mdkodtetett Xbond elnevezésl
multilateralis kereskedési platformjara,
amelyek ezzel nyilvanosan forgalomba
hozott Kotvényeknek minGsiilnek. A
Kétvények Xbond piacon térténé elsé
kereskedési napja: 2022. majus 19.

1.2 Az Anyavadllalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. (tovdbbiakban: ,Tarsasag” vagy , Anyavallalat” vagy ,Kibocsaté”
vagy ,,BGP Nyrt.”) egyik 5%-ot meghaladd részesedéssel rendelkezd részvényese a Biggeorge
Holding Kft., amely Magyarorszag vezetd, vertikalisan integralt ingatlanfejlesztd és lizemeltetd
cégcsoportjat tulajdonolja. A Tarsasag tovabbi részvényesei magyarorszagi maganszemélyek,
Nagygyorgy Tibor Janos, a Biggeorge Holding Kft. 99%-os tulajdonosa, tovdbba Nagygyorgy
Tamds LaszIo.

A Tarsasdag jogelGdje, a Biggeorge's Property Korlatolt Felel8sségl Tarsasag 2007. julius 15-én
alakult - BG Franchising Tanacsadd Kft. cégnév alatt -, amelyb6l 2015. marcius 20-an
atalakuldssal jott |étre a Tarsasag. Az atalakulds bejegyzésének napja 2015. junius 3. volt.

A Tarsasag az egyik legnagyobb magyar ingatlanfejleszt6 tdrsasdag, amely (ideértve a
jogel6dnek nem minGsil6 egyéb vallalatokban végzett tevékenységet is) mar tobb, mint husz
éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és izemeltetéssel.

A cégre jellemz6 innovativ, dinamikus szemléletnek és a részletek tokéletessége irant
elkotelezett szakértelemnek kdszonhetéen hosszu id6 o6ta a hazai ingatlanpiac egyik

meghatarozo szerepldje.
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A Tarsasag f6 feladata a BGP Cégcsoportba tartozo leanyvallalatok iranyitasaval a lakéd-, a
logisztikai- és egyéb ingatlan fejlesztések, és a projektek megvaldsitashoz és hasznositasahoz
kapcsolddd szinte minden tevékenységnek a tdmogatdsa kilonbo6z8 szolgaltatdasokon
keresztiil, melyek koziil a legfontosabbak:

J vagyonkezelés;

. potencialis befektetési lehet6ségek felkutatasa és Uzleti elemzése, a piac
feltérképezése és folyamatos figyelemmel kisérése;

. telek akvizicios és projektel6készitési tevékenységek;

J alapkezelési tevékenység (Biggeorge Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alapok és Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alapok);

J a fejlesztésekhez kapcsolodd, szertedgazd projektmenedzsment feladatok
elvégzése, amibe beletartozik tébbek kdzott a fejlesztési telkekhez kapcsolodo
jogi, szabalyozasi és fizikai kornyezet feltérképezése; a telek fizikai elGkészitése
a kivitelezésre (pl. bontds, kdrmentesités, régészet stb.), a projekt
dontésel6készitéséhez, illetve klls6 partnerek szamara szikséges Uzleti
tervezés;

. a fejlesztések generdlkivitelezéséhez kapcsolddé mdszaki ellenérzések
elvégzése;

. értékesités és marketing feladatok ellatasa, elsGsorban a fejlesztések
lakasainak és egyéb ingatlanainak (garazs, tarolo, lizlethelyiségek...);

] befektetési célu ingatlanok bérbeadasa és lizemeltetése, a potencialis bérl6k
felkutatasa, szerz6déskotés és a bérl6i egylttm(ikodés menedzselése; a bérleti
konstrukcidk és a kapcsolddd arazas kialakitasa, valamint az ingatlanok
Uzemeltetése, ideértve az lgyfelek felé vallalt szolgaltatdsok megvaldsitasat,
valamint az ingatlanokon végzett felljitasi, illetve fejlesztési munkak
koordinalasat;

J kontrolling és pénzigyi tevékenységek, a kozponti iroda, illetve a BGP
Cégcsoporthoz tartozé cégek adminisztraciéjdhoz kapcsolédd feladatok,

valamint a human eré6forras jellegl feladatok ellatasa;
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. egyéb, ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddd feladatok ellatdsa

és iranyitasa.

1.3 A konszolidaciéba teljeskérien bevont entitasok bemutatasa

A Kibocsaté az aldbbi véllalatokat (,Leanyvallalat”) és alapokat konszolidalta teljeskorien

(,Alap” vagy ,Konszolidalt Alap” vagy ,Alapok”, a tovabbiakban egylittesen: ,BGP Cégcsoport”

vagy ,,Cégcsoport”):

Leanyvallalat / Konszolidalt Alap
elnevezése

Tarsasag
fotevékenysége,
tevékenységi kore

A Tarsasag tulajdoni hanyada / a

Tarsasag altal a Konszolidalt Alapban

tulajdonolt befektetési jegyek
névértéke altal megtestesitett téke

aranya
2024.06.30. | 2023.12.31. | 2023.06.30.
Biggeorge Alapkezel6 Zrt. Alapkezelés 100,00% 100,00% 100,00%
. u Sajat tulajdonu
BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. . Ay 100,00% 100,00% 100,00%
ingatlan adasvétele
B-SIX Kft. Vagyonkezelés 100,00% 100,00% 100,00%
Emerald Hotel Management Kft. Széllodai szolgdltatds 100,00% 100,00% 100,00%
Biggeorge REIT Nyrt. . . ,
orabbi néven nvestment . y ,87% ,87% ,00%
(korabbi néven BGP | Sajat tulajdond 74,87% 74,87% | 100,00%
Vagyonkezels Zrt.) ingatlan adasvétele
tulal ;
Pro-Centoquaranta Kft.! . Sajat tu a‘,d°f‘” 74,87% 74,87% 100,00%
ingatlan adasvétele
Quick-Béta Kft. in;:if;nt:fg‘:sgtile 100,00% | 100,00% | 100,00%
UrbanRent Béta Zrt.? Sajat tulajdonu, bérelt 100.00% i i
(korabbi nevén: Pasaréti Projekt Zrt.) | ingatlan bérbeadasa s
Wersic Kft. Ingatlankezelés 74,00% 74,00% 74,00%
2t tulai p
WFC Invest Kft. ingS:’iTan ‘;;ﬁsgt‘;e 100,00% | 100,00% | 100,00%
. . g Ingatlanfejlesztd
ﬁ:gite;;gbee?jktlgféastiIZTafejleSm Ingatlanbefektetési | 100,00% | 100,00% | 100,00%
8 P Alap
LogStar Holding Kft.
(korabbi nevén: Emerald Residence Vagyonkezelés 100,00% - -
Management Kft.)
LogStar Property Management Kft. 3 ., . f s
L , t tul , bérelt
(korabbi nevén: UrbanRent S_aua ! aJdE)nu e’re 100,00% - -
Management Kft.) ingatlan bérbeadasa
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Leanyvallalat / Konszolidalt Alap
elnevezése

Tarsasag
fotevékenysége,
tevékenységi kore

A Tarsasag tulajdoni hanyada / a
Tarsasag altal a Konszolidalt Alapban
tulajdonolt befektetési jegyek
névértéke altal megtestesitett téke
aranya

2024.06.30. | 2023.12.31. | 2023.06.30.

Biggeorge Homes International Zrt.

Vagyonkezelés

100,00% - -

L A Tdrsasig 74,87%-os kézvetlen tulajdondban dll6 Biggeorge REIT Nyrt.-n (kordbbi elnevezése BGP Investment
Vagyonkezeld Zrt.) keresztiil keriil konszoliddldsra.

2 A Térsasdg 100,00%-0s kézvetlen tulajdondban dllé Quick-Béta Kft.-n keresztiil keriil konszoliddldsra.

3A Tdrsasdg 100,00%-os kézvetlen tulajdondban dlld LogStar Holding Kft.-n keresztiil keriil konszoliddldsra.

Biggeorge Alapkezeld Zrt.

A BGP Cégcsoport értékldncdnak egyik kiemelked6en fontos tagjaként mikoédé Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. magan és intézményi befektet6k részére nyujt ingatlanhoz kapcsolodd
befektetési lehet6ségeket. A Cégcsoport ingatlanbefektetéseinek tobbsége kiilsé befektetdk
bevonasaval Biggeorge ingatlanfejleszt6, illetve ingatlanforgalmazdé ingatlanbefektetési
alapokon keresztiil kerilnek megvaldsitdsra, amelyek alapkezelési tevékenységét a Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. latja el. Tevékenysége a BGP Cégcsoport novekedésének kdszonhetben az
elmult évek folyaman kiugréan gyorsan novekedett, 2024. els6 felében mar 39 befektetési
alap alapkezelési tevékenységét latta el, a kezelt alapok Osszesitett nettd eszkdzértéke pedig
2024.06.30-an meghaladta a 160 milliard Ft-ot.

A Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 2007.12.12. éta a Magyar Nemzeti Bank (tovabbiakban ,, MNB”)
altal feligyelt befektetési alapkezel6ként m(ikddik, a kezelése alatt allé ingatlanbefektetési
alapok minden esetben az MNB altali nyilvantartasba vétellel jottek létre.

Tovabbi informaciok elérhet6k a Biggeorge Alapkezel6

Zrt. weboldalan, melynek elérhet8sége:

https://bgalapkezelo.hu/hu
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BN Ingatlanfejleszt6 Zrt.
A BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. a teljes BGP Cégcsoport szamdra nyujt kiilonb6z6 tamogatoi
szolgaltatasokat a Leanyvallalatokon és Alapokon keresztiil megvaldsitott fejlesztésekhez és

tulajdonolt projektekhez, kiemelten, de nem kizardélagosan:

akvizicid tdmogatdsahoz kapcsoldodd szolgdltatasok: befektetési lehet6ségek

feltérképezése, megvaldsithatdsagi esettanulmanyok és elemzések készitése,

pénzigyi tanacsadas kiils6 jogi szakért6k bevonasaval;

- projektmenedzsment szolgdltatas: ingatlanfejlesztési projektek tamogatasa, Uzleti
tervezést6l az el6készitésen és a projektfinanszirozds elGkészitésén és
engedélyeztetésén at egészen a projekt befejezéséig;

- ingatlanfejlesztési projektekhez kapcsoldodd mliszaki ellenérzési szolgdltatas
folyamatos biztositdsa;

- értékesitési és marketing szolgdltatds nyljtasa elsGsorban a Cégcsoport altal fejlesztett
ingatlanokhoz kapcsoléddan;

- PR tevékenység ellatasa a teljes BGP Cégcsoportra vonatkozdan;

- a logisztikai és hozamtermeld ingatlanok esetében teljeskorl property management
szolgdltatas nyujtasa, amely magdaba foglalja az Uj bérl6k felkutatasat, szerz6déskotést,
illetve a bérleti id6szak alatt az Uzemeltetési feladatok ellatasat;

- a BGP Cégcsoport tagjainak operativ szintli tamogatdsa, az egyes vallalatok pénzigyi

és kontrolling tevékenységének tamogatasa, valamint a human er6forras jellegi

feladatok ellatasa.



B-SIX Kft.

A B-SIX Kft. holding tarsasagként mukodik,
melynek f&tevékenysége a vagyonkezelés.
12,6%-0s kozvetlen tulajdonosi részesedése
van a B-TWENTY-TWO Investment Kft.-ben,
amely a LogStar Park Gyér elnevezésl
logisztikai ingatlan tulajdonosa és

m(ikodtetdje.

A LogStar Park Gyér, Gyér ipari Ovezetében, a
belvarostél 3 km-re, az Audi gyar kozvetlen
kozelében, az M19 autouttdl 1,5 km-re és az
M1 autépdlyatdl 8 km-re talalhatd. Kozvetlen
kornyezetében az Audi gyarhoz kapcsoldédo

beszallitok és  egyéb logisztikai  és

gyartovallalatok telephelyei taldlhaték, ezért a

kornyéket aktiv Gzleti élet jellemzi.
Az ingatlant 2013. 6ta 100%-ban egy bérlé bérli.
A B-SIX Kft. a fenti befektetésen kiviil mas befektetéssel 2024. |. félévében nem rendelkezett.

Az ingatlanhoz kapcsolédé property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozé
BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végzi.
Tovabbi informacidk elérhet6k a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetéséért

felelds Gizletaganak, a LogStar weboldalan, melynek elérhetésége:

https://logstar.hu/hu/portfolio-gyor




Emerald Hotel Management Kft.

Az Emerald Hotel Management Kft. 2021.
szeptember 6ta bérli, Gzemelteti és m(ikddteti a
Biggeorge 18. Alap tulajdonaban 3all6 Emerald
Residence & Hotel szallodat és a hozzd tartozo 16
apartmant, illetve bérel tovabbi,
maganszemélyek tulajdonaban allo

apartmanokat az Emerald Residence épiletben.

A négy csillagos Emerald Hotel & Suites butikhotel
2022. év tavaszan nyitotta meg kapujat a
Budapest szivében, a Szervita tér
szomszédsagaban, néhdny |épésre a hires Vaci
utcatdl taldlhato. Az épliletegylittes a Belvarosi
Szent Anna templom koré épilt, mely
egyedilallo, s kiilonleges hangulatot kolcsonoz a
szallodanak. A legtdbb szoba hatalmas ablakaibdl
a szdlloda vendégei az egyedi, belvarosi latképet
élvezhetik. Szallévendégeit finn szauna és fitnessz
terem, valamint kavé- és teasarok varja, mely

szolgdltatasok téritésmentesen igénybe vehetdk.

Az éplletben egy exkluziv reggelizé is kialakitasra
kerilt, mely délutan a szalloda bdrjava atalakulva
idedlis Uzleti megbeszélések, barati taldlkozdk,

vagy akar csaladi 6sszejovetelek alkalmaval.

Tovabbi informacidk elérhet6k az Emerald Hotel & Suites weboldalan, melynek elérhetGsége:

https://emeraldhotel.hu
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Biggeorge REIT Nyrt.

A BGP Cégcsoport jelenleg 74,87%-os tulajdonaban allé Biggeorge REIT Nyrt. (kordbbi
elnevezésén BGP Investment Vagyonkezel6 Zrt., illetve Biggeorge REIT Zrt.) a Budapesti
Ertékt6zsdén a Standard kategdridban jegyzett tarsasag, részvényeivel 2023.11.22. napjatdl
lehet kereskedni, valamint 2023.12.12 6ta az addhatdsag altal bejegyzett szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként mikodik. A Biggeorge REIT Nyrt. a sajat tulajdonu ingatlanok
adasvétele és fejlesztése mellett ingatlankezeléssel és vagyonkezeléssel foglalkozik, tovabba
holdingtdrsasagként 6sszefogja a portfolidjdba tartozd projekttarsasagok mikodését.

A Biggeorge Property Nyrt. 2021. marcius 19-én, azzal a céllal hozta |étre a tarsasagot, hogy a
cégcsoport szakmai tapasztalatat, piaci jelenlétét és a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasdgokra (SZIT) vonatkozd kedvez6 szabdlyozds el6nyeit kiaknazva, kedvez6 hozamot
biztositd ingatlanbefektetési konstrukciot hozzon létre a BGP Cégcsoporthoz tartozé
Biggeorge Alapkezel6 Zrt. altal kezelt ingatlanbefektetési alapok mellett. A tarsasag
szabdlyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre 2022. marcius
7-én. A Cégcsoport stratégiai célja az volt, hogy a SZIT térvényben meghatarozott feltételeket
a Biggeorge REIT Nyrt. legkés6bb 2023. december 31-ig teljesitse és szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdgként (tovdbbiakban ,SZIT”) nyilvantartasba vegyék. A folyamat
részeként a Biggeorge REIT Zrt. nyilvdanosan m(kod6 részvénytarsasagga, Biggeorge REIT
Nyrt.-vé alakult 2023. oktéber 27. nappal, és ennek megfelel6en szervezeti miikddése
kiegészilt egy harom tagbdl allé Igazgatdsaggal, tovabba egy szintén harom taghbdl allo
auditbizottsaggal és felligyel6bizottsaggal.

Tovabba 2023. évben a Biggeorge REIT Nyrt. részvényeinek dsszesen 25,13%-a értékesitésre
keriilt harmadik fél személyek részére. A részvények eladasaval a Cégcsoport célja az volt,
hogy a Biggeorge REIT Nyrt. eleget tegyen a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagi
minGsités megszerzéséhez sziikséges, a Szit. tv.-ben foglalt egyes feltételeknek ahhoz, hogy
2023. év végeéig szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasaggd valhasson, a Biggeorge Property
Nyrt., a Kibocsato Informacidés Dokumentumaban is jelzett terveinek megfelelGen.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2023. lzleti év folyaman teljesitette az elbirt feltételeket, és a SZIT

statusz 2023. december 12-ei megszerzésével a Biggeorge REIT Nyrt. és annak leanyvallalatai,
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projekttarsasagai kedvez6 feltételekkel addznak, amely mind a Tarsasdg, mind a BGP
Cégcsoport szamara versenyelényt biztosithat a jov6ben mas szerepl6kkel szemben.

A Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant tulajdonlé projekttarsasagok,
tovabba a SZIT torvény altal lehet6vé tett egyéb eszkozok (pl. nyilvanos értékpapirok)
tartoznak majd. A Biggeorge REIT Nyrt. 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property
Nyrt. 100%-o0s tulajdonaban allé Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan
teriletén taldlhaté 6sszesen mintegy 70 hektar terilet(i ingatlanportfélionak, melyen ipari-
logisztikai park fejlesztést készit el6, ezaltal jelent8s szerepl8je a BGP Cégcsoport logisztikai
Gzletaganak.

A Cégcsoport tervei szerint a Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant
tulajdonlod projekttarsasagok, tovabba a SZIT torvény altal lehet6vé tett egyéb eszkozok (pl.
nyilvanos értékpapirok) tartoznak majd.

Ennek megfelel6en a Cégcsoport donthet uUgy, hogy bizonyos meglévé vagy tervezett
projektek, Ledanyvallalatok, Alapok a Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjaba fognak tartozni.

A jov6re vonatkozdéan az sem kizart, hogy a Biggeorge REIT Nyrt. Ujonnan alapitott
projekttarsasagokat fog tulajdonolni. Tovabba nem kizart, hogy a Cégcsoporton beliil
atstrukturaldsok fognak torténni, azonban a Cégcsoport stratégiai tervei szerint a Biggeorge
REIT Nyrt. tovabbra is a Cégcsoport része marad, és a Biggeorge Property Nyrt. vagy annak
valamelyik Leanyvallalata, Alapja tébbségi részesedéssel fog benne rendelkezni.

Minderrdl az anyavallalat, a Biggeorge Property Nyrt. megfelel6 id6ben a t6kepiaci és Xtend
Uzletszabdlyzatban el8irt tajékoztatdsi el8irdasoknak megfelel6en tajékoztatja a
nyilvanossagot.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2024.06.30-an egyetlen leanyvallalattal, projekttarsasaggal

rendelkezett, amely a 100%-os tulajdonaban allé Pro-Centoquaranta Kft.

Pro-Centoquaranta Kft.

A Pro-Centoquaranta Kft. fejlesztési telkek felkutatasaval, megszerzésével és
telekrendezéssel, illetve a telekfejlesztés megtervezésével foglalkozik, amelyhez

alvdllalkozdékat vesz igénybe. Megtervezi a sziikséges infrastrukturdlis fejlesztéseket annak



érdekében, hogy a teljes ellatottsdg hianya ne legyen akadalya a jév6ben az adott telken
tervezett ingatlanfejlesztésnek.

A Pro-Centoquaranta Kft. ingatlanportfolidjanak részét képezi a Szabadbattydn teriletén
taldlhaté 6sszesen tobb, mint 100 hektar teriletdl telekbél nagysagrendileg 75 hektar, melyen
a LogStar Park Fehérvar elnevezési projekt keretében ipari-logisztikai park fejlesztést készit
eld.

Az ingatlanok remek elhelyezkedése az M7 autdpalya, a 7. sz. és 8. sz. f6ut kozelségének
koszonhets, amelyeken keresztlil Magyarorszag barmelyik része autépalydn keresztil
megkozelithetd. Az ingatlanok Székesfehérvar kozigazgatasi hatdra mellett helyezkednek el,
Székesfehérvar kozpontjatdl 5 km tavolsdgra, Budapestt6l pedig 70 km tavolsagra. A
kornyéket aktiv Uzleti élet jellemzi, szamos logisztikai, kereskedelmi és szolgaltatd vallalat
mUkodik a kérnyéken. Ezenkiviil a régidban sokszinli képzett munkaerd all rendelkezésre.
2023. év folyaman nagysagrendileg 20 hektar méretl telek teriilet értékesitésre kerilt a
fejlesztési projekt egy részét kivitelez6 befektetési alap, a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap részére. Az els6é Gtem infrastrukturdjanak kiépitése elkésziilt, és
elkezd6dott a telkek értékesitése is. Az ipari terlileten a kozmUvek kiépitése Uj stadiumba
jutott 2024. év els6 félévében. A bekotd Ut az els6 fejlesztési Gitem részeként mar elkésziilt, a
vizvezeték és elektromos haldzat csatlakozasa befejez6dott, ami lehet6vé teszi a gyors
csarnoképitést. Az els6 épulet mar az épitési engedélyt is megkapta.

A LogStar Park Fehérvar projekt latvanytervei:

e




Tovabbi informacidk elérhet6k a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetéséért
felelds Gizletaganak, a LogStar weboldalan, melynek elérhetésége:

https://logstar.hu/hu/portfolio-fehervar

Quick-Béta Kft.

A Quick-Béta Kft. a QH Ingatlanfejleszt6 Kft. 50%-o0s tulajdonosi részesedése felett gyakorolja
a tulajdoni jogokat, amely utébbi tarsasag igy a BGP Cégcsoport altal tarsult vallalkozasként
t6ke mddszerrel konszolidaciora kerdil.

A QH Ingatlanfejleszt6 Kft. 100%-os tulajdonaban all a Budapest, V. kertilet, Kigyé utca 2. szam
alatti ingatlan, amelyen szallodafejlesztési projektet készit el6. Az ingatlan a Vaci utca, Kigyd
utca sarkan helyezkedik el, el6tte a varos egyik legforgalmasabb sétdloutcaja huzédik, amely
jelentds gyalogosforgalmat bonyolit. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében jellemzGen
kiskereskedelmi egységek, szallodak, irodak és lakoépiiletek talalhatdak.

A szallodafejlesztési projekt kivitelezéséhez mar rendelkezésre all a szalloda megvaldsitasara
sz0l6 jogerds épitési engedély. A kivitelezés 2024. év mdsodik felében kezd6dott meg, a

varhato ataddas 2026. julius hénap.



UrbanRent Béta Zrt.

Az UrbenRent Béta Zrt. a Quick-Béta Kft. 100%-os tulajdondban 3ll6 leanyvallalat. Az
UrbanRent brand bérbeadasi tevékenységgel segiti azokat az ligyfeleket, akik befektetési céllal
vasarolnak lakdst a BGP Cégcsoport portfolidjabdl. Az UrbanRent teljeskord szolgaltatast nyujt
a lakastulajdonosoknak az allapot felmérést6l egészen a komplett Uzemeltetésig. A
Cégcsoport tagjaként tobb mint 20 éves ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik az ingatlan
bérbeadds és lUzemeltetés terlletén. Az UrbanRent Béta Zrt. hosszutavu lakdaskiadassal
foglalkozik, jelenleg Budapest belvarosaban tobb lokacidn is foglalhatdak a magas mindségben
berendezett és felszerelt ingatlanok.

Tovabbi informaciok elérhet6k az UrbanRent weboldalan, melynek elérhetGsége:

https://urbanrent.hu/hu
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Wersic Kft.

A Wersic Kft. telek akvizicids és projektel6készitési tevékenységet végez a BGP Cégcsoportban.
2023. év decemberében kerilt értékesitésre kiils6, harmadik fél felé, piaci arnak megfelel6
vételar mellett a korabban tulajdonaban allé, Budapest, 4. kerllet, Jézsef Attila utca 92. és

Arpad ut 100. szdm, 71662 helyrajzi szam alatti épitési telek, amely egy 28 db lakast és 2 db

intézmény rendeltetést magaba foglald lakdéplilet épitésére rendelkezett engedéllyel.

WEFC Invest Kft.

A WEFC Invest Kft. f6tevékenysége sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, azonban a jelentés

beszamolasi id6szakaban nem végzett jelentds tevékenységet.

Biggeorge 32. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 32. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 32. Alap)
egy holding alap, amely kozvetlenll és/vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténd
befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarlasan) keresztil végez
ingatlanfejlesztési vagy ingatlanlizemeltetési beruhazast.

A mérlegforduld napjan a Biggeorge 32. Alap a kovetkez6 alapokban rendelkezik befektetési

jegyekkel:

e a Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazd Ingatlanbefektetési Alapban 50.000 db ,B”
sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet vasarolt, amely révén 0,55%-os
részesedést szerzett az alapban. Az alapnak 70%-os tulajdonosi részesedése van a Bécsi
Corner Zrt.-ben, ami tulajdonosa és GizemeltetGje a Budapest, 2. kerilet, Lajos u 28-32.
szam alatti Bécsi Corner Irodahaznak, amely tobbek kozott a BGP Cégcsoport és a
Biggeorge ingatlanbefektetési alapok székhelyéil is szolgdl. Tovabbi informaciok a
Bécsi Corner Zrt. bemutatasanadl, a 25-26. oldalon taldlhatoék.

e a Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési Alapban 245.000 db ,B”
sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyet vasarolt, amely révén 6,46%-os
részesedést szerzett az alapban. Az alapnak 74,4%-os tulajdonosi részesedése van a B-
TWENTY-TWO Kft.-ben, amely tarsasag a 10. oldalon mar bemutatott LogStar Park

Gydr elnevezésli logisztikai ingatlan tulajdonosa és miikddtetdje.



LogStar Holding Kft.

A LogStar Holding Kft. a Biggeorge Property logisztikai fejlesztésekért felelGs lizletdga, amely
a kozelmultban kerllt |étrehozdsra ©nallé divizioként. A Cég tevékenysége az
ingatlanfejlesztéshez kapcsolddd szolgdltatasok minden agat lefedi. A telekfejlesztés sordn

épitési teriletek kertilnek el6készitésre teljes infrastrukturaval és épitési engedéllyel.

Csarnoképités esetén a logisztikai iparagban ismert és népszer(i konstrukcidkkal élhetnek a
leend6 beruhdzok: a BTS (Build to Suit) és a BTO (Build to Own) konstrukcidk lehet&séget
adnak arra, hogy a beruhdzd az ligyfél egyedi igényei szerint épitse meg az adott
csarnoképliletet, melyet akar tovabb bérelhet (Build to Suit — BTS konstrukcié) vagy
megvdasarolhat (Build to Own — BTO konstrukcié) az ligyfél az ingatlanfejleszt6t6l. A mar
elkészilt projektek kozil kiemelhet6 a Budapesten taldlhaté LogStar Park Varoskapu, amely
harom spekulativ médon épitett csarnoképliletbdl, és egy specidlisan a DPD igényei szerint
tervezett build-to-suit (BTS) éplletbdl all. A park 2022-2023 soran kerdlt kiépitésre zoldmezGs

beruhazasként.

Tovabbi informacidk elérheték a LogStar weboldaldan, melynek elérhetdsége:

https://logstar.hu/hu
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LogStar Property Management Kft.

A LogStar Property Management Kft. f6tevékenysége a vagyonkezelés, amelynek kiemelt
fokusza a BGP csoport altal fejlesztett logisztikai csarnokok értékének megdvasa, valamint
novelése. A tarsasag hatékony és felhasznaldbarat Gizemeltetési szolgaltatdsa minden LogStar
portfolidba tartozd ingatlanon elérheté. Cél a hosszu tavu bérl6i kapcsolatok épitése a

kolcsonos elégedettség értékteremtd erejére alapozva.

A vagyonkezelési tevékenység soran kiemelt fontossagu a kornyezetvédelem és az
energiahatékonysag. A Cégcsoport altal fejlesztett logisztikai csarnokok vagy megujuld
energiaforrasokkal, napelemekkel keriilnek fejlesztésre, vagy nemzetkdzi BREEAM very good
minGsitést szereznek, ezdaltal biztositva (gyfeleink részére a leghatékonyabb

energiafelhasznalast és a fenntarthato épitett kornyezetet.

Biggeorge Homes International Zrt.

A Biggeorge Homes International Zrt. 2024. els6 félévében alakult tarsasag, amelynek
fétevékenysége a lakdingatlanokhoz kapcsolédd vagyonkezelés. A jov6ben a cég fokusza a
tervek szerint a kulfoldi ingatlanfejlesztésekbe torténd befektetések megvaldsitasa és
menedzselése lesz, azonban a jelentés beszamoldsi idGszakdban nem végzett jelentds

tevékenységet.
2024. |. félévben konszolidacios korbe tartozo leanyvallalatoknal tértént f6bb szervezeti
valtozasok:

A Biggeorge Property Nyrt. 2024. februar 7. napon kozzétett rendkivili tajékoztatasa alapjan
a Tarsasag jelentGs atalakitasokat kezdett meg a BGP Cégcsoporton belll, melynek

kovetkeztében az aldbbi tarsasagok keriiltek megalapitasra, illetve megvasarlasra:
e UrbanRent Béta Zrt. (korabbi nevén: Pasaréti Projekt Zrt.)

A BGP Cégcsoport 100%-o0s tulajdonaban allé Quick-Béta Kft. 2024.02.21-én kiils6

féltél megvasarolta az UrbanRent Béta Zrt. részesedésének 100%-at.
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e LogStar Holding Kft. (korabbi nevén: Emerald Residence Management Kft.)

A BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property Nyrt. 2024.02.13-3an kiils6 féltél

megvasarolta a LogStar Holding Kft. részesedésének 100%-4t.
e LogStar Property Management Kft. (korabbi nevén: UrbanRent Management Kft.)

A BGP Cégcsoport 100%-os tulajdonaban allé LogStar Holding Kft. 2024.02.14-én kils6

féltél megvasarolta a LogStar Property Management Kft. részesedésének 100%-at.

e Biggeorge Homes International Zrt.

A BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property Nyrt. 2024.02.08-an
megalapitotta a Biggeorge Homes Zrt.-t, amelynek nevét 2024.07.22-én Biggeorge

Homes International Zrt.-re valtoztatta.
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1.4 A konszolidaciéba aranyosan (t6ke modszerrel) bevont tarsasagok

bemutatasa
Tarsasag
Tar,s uIt /, Kozos , fotevsekenys’eg.e, A Tarsasag tulajdoni / szavazati hanyada
vezetésii vallalkozas tevékenységi
neve kore
2024.06.30. | 2023.12.31. | 2023.06.30.
Sajat tulajdonu
lllatos Office Kft. ingatlan 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu
SPDM Ingatlan Kft. ingatlan 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu
Roham 5 Ingatlan Kft. ingatlan 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
. . Sajat tulajdonu
%:'.J”gat'a”fe”esm ingatlan 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu
NYNPROPERTY Kft. ingatlan 50,00% 50,00% 50,00%
adasvétele
Sajat tulajdonu - -
Bécsi Corner Zrt.2 ingatlan (indirekt (indirekt 30,00%
adasvétele 25,05%) 25,05%)

L A Biggeorge Property Nyrt. 100%-os tulajdondban dll6 Quick-Béta Kft.-n keresztiil

2 2023. évben a Bécsi Corner Zrt. kikeriilt a Cégcsoport tarsult vallalkozdsi kérébdl, tekintettel arra, hogy a Bécsi
Corner Zrt. 30%-os tulajdondt birtoklé Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban a Biggeorge
Property Nyrt. k6zvetlen és kdzvetett részesedése is lecs6kkent 100%-rdl 50% ald.



lllatos Office Kft.

Az lllatos Office Kft. 100%-os tulajdonaban és
Uzemeltetése alatt 4&ll a Budapest 9.
keriiletében elhelyezked§ lllatos Office Center,
amely egy pince + foldszint + 2 emelet
szintelosztasu irodahazbél és a hozza
kozvetlenill kapcsolddé raktarépiletbdl all. Az
ingatlan az lllatos utrdl kivald lathatésaggal
rendelkezik. Az ingatlan kozvetlen
kornyezetében jellemz&en ipari, logisztikai és
kereskedelmi funkcidju ingatlanok talalhatdak.
Az ingatlan jo elhelyezkedésének

koszonhet6en megkozelitése szamos utvonal

igénybevételével lehetséges. Kozvetlen
kozelében tobb nagy kapacitdsu ut huzodik -
Hatar ut, Soroksari ut, Nagykérosi ut, Konyves
Kalman koérdt - melyek a f6évaros legkilsd,
Osszefliggd, nagy kapacitasu atvonalanak a

Hungdria gy(rinek a része. A Ldgymanyosi hid

biztositja a varos budai oldalanak kénnyd

elérhetGségét.

Az ingatlanhoz kapcsolédé property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozd
BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végzi.

Az lllatos Office Kft. a mérlegfordulénapon 50%-ban az anyavallalat, a Biggeorge Property

Nyrt. és 50%-ban egy kiilsé befektetd tulajdonaban allt.

SPDM Ingatlan Kft.

2024. januarban értékesitésre keriilt a kordabban az SPDM Ingatlan Kft. tulajdondban és
Uzemeltetésében all6 két kiskereskedelmi egységként, DM (izletként m(ikodd ingatlan, egyik

Biikdn, masik Ocsan, piaci aron harmadik fél felé.



2024.06.30-an az SPDM Ingatlan Kft. 50%-ban az anyavallalat, a Biggeorge Property Nyrt. és
50%-ban egy kiilsé befektets tulajdonaban allt. A jelentés beszamolasi idGszakdban nem
végzett jelentds tevékenységet a tulajdondban |évé ingatlanok év elején torténd értékesitésén

kival.

Roham 5 Ingatlan Kft.

A Roham 5 Ingatlan Kft. tulajdonaban és
Uzemeltetésében all Budapesten, a Roham és a
Pauler utca sarkdn taldlhaté exkluziv ,A”
kategorias irodahdz, a Pauler Office, klimatizalt
irodakkal és Uzlethelyiségekkel. Az épilet egy
haromszintes mélygardzzsal rendelkez6 foldszint
plusz harom emelet és tet6tér beépitésl vegyes
rendeltetésl irodaépllet. Az épilet tdzfallal
csatlakozik a mellette 1évé Pauler, illetve Roham
utcai éplletekhez. A foldszinten helyezkedik el a
recepcio, illetve az étterem. Az emeleten tdbb
bérl6 altal hasznalt irodateriiletek talalhatok. A
tet6térben az épliletgépészeti berendezések

keriiltek elhelyezésre.

Az ingatlan tomegkdzlekedéssel is egyszeriien

megkozelithetd: busszal: 5, 105, 178; villamossal:

56, 56A; metréval: M2.

Az ingatlanhoz kapcsolédd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozo
BN Ingatlanfejleszt§ Zrt. végzi.
Mérlegforduldnapon, 2024.06.30-an a Roham 5 Ingatlan Kft. 50%-ban az anyavallalat, a

Biggeorge Property Nyrt. és 50%-ban egy kiils6 befektet6 tulajdonaban alit.



QH Ingatlanfejleszt6 Kft.

A QH Ingatlanfejleszt6 Kft. a Budapest, V.
kerilet, Kigyd utca 2. sz alatti ingatlanon
végez szallodaprojekt el6készitést.

Az ingatlanon a meglévé épllet
atépitésével és tovabbi 2 szint raépitésével
egy 99 szobas, négycsillagos, étteremmel,
fitness és wellness részleggel is ellatott
szalloda épdil.

A meglévé pince + folszint + 4 emelet
szintszdmu, magastetds saroképiilet 1871-
ben épilt Diescher Jozsef tervei szerint
eklektikus stilusban, jelenleg hasznalaton

kivali, romos allapotu.

A szdlloda épitése 2024. 1. félévében
elkezd6dott, a kivitelezés varhatéd vége

2026. julius.

Meérlegforduldnapon, 2024.06.30-an a QH Ingatlanfejlesztd Kft. tulajdonosa 50%-ban a Quick-

Béta Kft. volt, amely a BGP Cégcsoport 100%-os tulajdondban 3ll6 ledanyvallalat. A tarsasag

masik fele kiils6, harmadik fél tulajdonaban all.

NYNPROPERTY Kft.

A NYNPROPERTY Kft. jelenleg a Budadrs, Iparos

ut 3-5. szam alatti raktar és irodahaz

tulajdonosa és mikodtetje. Az ingatlan egy

foldszint + 3 emeletes irodahdzbdl és egy

egyszintes raktarépiletbél all, ami Budadrs

dél-keleti részén, az M7-es és a 7-es Ut altal

hatdrolt terileten helyezkedik el.




Kozvetlen kdrnyezetében jellemzGen raktdrak,
alacsonyabb kategorias irodahazak,
kereskedelmi egységek és a Budaorsi reptér
talalhato.

Tomegkozlekedéssel a 87, 87A és 88-as jelzésl
busszal és a 41-es villamossal, par szaz méteres

gyaloglassal kdzelithet6 meg az ingatlan.
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Az ingatlanhoz kapcsolddd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozd

BN Ingatlanfejleszt§ Zrt. végzi.

Mérlegforduldnapon, 2024.06.30-an az NYNPROPERTY Kft. 50%-ban az anyavdllalat, a

Biggeorge Property Nyrt. és 50%-ban egy kiils6 befektet6 tulajdonaban allt.

Bécsi Corner Zrt.

A Bécsi Corner Zrt. tulajdonaban all a
Budapest, 2. keriilet, Lajos u 28-32. szam alatti
Bécsi Corner Irodahdz, amely a Cégcsoport és
az Alapok székhelyéil is szolgal.

A Bécsi Corner Irodahaz a Bécsi ut mentén, a
Bécsi Ut — Sajka utca — Lajos utca — Szépvolgyi
ut dltal hatarolt terileten, Budapest 2.
kerlletében taldlhaté. A tomegkozlekedés
kivalé a kornyéken, az ingatlan mellett, a Bécsi
Ut és a Szépvolgyi ut sarkan talalhatd szamos
busz megalléja. Tovabba villamossal és HEV-el
is megkozelithet6 az irodahdz. Az épiilet
viszonylag kézel van a belvaroshoz és az Arpad
hid, valamint a Margit hid kozelsége miatt
kitiné  tomegkozlekedési  kapcsolatokkal

rendelkezik Pest irdnyaban is.




Az éplletegylttes 4 éplletbdl all: Iskola
éplilet, Uj iroda épiilet, Serhaz és Kis Hazak.

Az Uj iroda épiilet 5 szintes és 3 pince szinttel
rendelkezik. Az Iskola épilet 3 szintes, de
ugyanolyan magassagu, mint az Uj iroda épiilet
és egy pince szinttel rendelkezik. Az o6nallé
Serhdz egy 2 szintes, pincével kialakitott 300
éves barokk épillet, ami Ujonnan feldjitott
allapotu. A Kis hazak kis kereskedelmi

egységként szolgdlnak.

Tovabbi informacidk elérheték a Bécsi Corner weboldaldn, melynek elérhetésége:

https://www.becsicorner.hu/

Az ingatlanhoz kapcsolddd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozd

BN Ingatlanfejleszt§ Zrt. végzi.

Mérlegfordulénapon, 2024.06.30-an a Bécsi Corner Zrt. tulajdonosa 70%-ban a Biggeorge 12.

Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap és 30%-ban a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté

Ingatlanbefektetési Alap.
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1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatasa

Tarsasag
Villalkozas neve f6t,evéken’ystég"e, A Tarsasag tulajdoni / szavazati hanyada
tevékenységi kore
2024.06.30. | 2023.12.31. | 2023.06.30.
GroundUp Kft. Lako- és nem lako 5,00% 5,00% 5,00%
épllet épitése
1B-Twenty Two Kft. . Sajat tulajldot\u 12,60% 12,60% 12,60%
ingatlan adasvétele
B-TEN Kft. 2 _ Sajat tulajdonu 6,00% 6,00% 59,38%
ingatlan adasvétele
Bi 4,
Ir:ggflzgiee'leszté Ingatlanfejlesztd
8 ) .| Ingatlanbefektetési 5,00% 5,00% 5,00%
Ingatlanbefektetési Ala
Alap P
ﬁ]lgg;:ﬁzrlzlmazé Ingatlanforgalmazé
8 & , . Ingatlanbefektetési 17,35% 17,35% 17,90%
Ingatlanbefektetési Ala
Alap P
Bi 25.
Ir:ggflzgiee'leizté Ingatlanfejlesztd
& ) . .| Ingatlanbefektetési 12,22% 12,22% 12,83%
Ingatlanbefektetési Ala
Alap P
:Br:ggfl(;;gf:fe?s'zté Ingatlanfejleszt6
8 ) .. | Ingatlanbefektetési 39,20% 39,20% 72,14%
Ingatlanbefektetési Ala
Alap 3 P
:Br:ggfl(;;gf:?e?s'zté Ingatlanfejleszt6
8 ) | Ingatlanbefektetési 28,53% 38,74% 100,00%
Ingatlanbefektetési Ala
Alap 4 P

Ta Tdrsasdg 100%-os kdzvetlen tulajdondban dll6 ledanyvdllalatdn, a B-SIX Kft. tarsasdgon keresztiil.

2 A Biggeorge Property Nyrt. 2023. évben értékesitette 80%-0s részesedésének 74%-dat a B-TEN Kft.-ben a
Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap részére, mely utobbi 2022. év végén még 100%-o0s
tulajdondban dllt. 2023. évben azonban a BGP Cégcsoport részesedése a Biggeorge 30. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alapban 50% ald csékken, ezdltal a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
és a B-TEN Kft. is kikertilt a BGP Cégcsoport konszoliddcios kérébdl.

3A Biggeorge Property Nyrt. 2022. évben 132.759.519 db befektetési jegyet jegyzett a Biggeorge 30.
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban. 2023. évben a Biggeorge Property Nyrt. értékesitette a Biggeorge
30. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban tulajdonolt befektetési jegyeinek egy részét, tovabbad 2023.
évben a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban tovabbi befektetési jegyeket jegyzett egy
kiilsG befekteté mindésszesen 6.4 milliard Ft értékben, melynek eredményeképpen a BGP Cégcsoport részesedése
50% alad csokkent a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban, és ezdltal kikeriilt a
konszoliddcids kérbél
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A Biggeorge 40. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban 2023. év folyamdn tdbb kérben keriilt sor
tékeemelésre, illetve kiilsé befektets is bevondsra kerlilt, melynek kévetkeztében a BGP Cégcsoport tulajdonosi
hdnyada 50% ald cs6kkent, és ezdltal 2023. év mdsodik félévében kikeriilt a Cégcsoport konszoliddcids kérébdl.

GroundUp Kft.

A GroundUp Kft. tevékenysége lakd és nem lakd épiletépitési projektek szervezése és
széleskor(, kulcsrakész kivitelezési szolgdltatas nyujtasa mindsitett alvallalkozokkal,
beszallitokkal egylittmikodve. A GroundUp Kft. a BGP Cégcsoporthoz kapcsolodd Biggeorge
ingatlanbefektetési alapok altal fejlesztett, els6sorban lakd ingatlan fejlesztési projektek
sikeres megvaldsitasat lehetévé tevs, szakmailag képzett, elkotelezett és megbecsiilt
kollégakbdl 4ll6, digitalis platformokat magas szinten alkalmazd, professzionalis
generalkivitelezd cég, amely a munkaja révén elbsegiti és lehetévé teszi a BGP Cégcsoport
novekedési céljainak elérését.

Tovabbi informaciok elérhet6k a GroundUp Kft. weboldaldn, melynek elérhetdsége:

https://groundup.hu/

B-Twenty Two Kft.

A B-TWENTY-TWO Investment Kft 12,6%-o0s kodzvetlen tulajdonosi részesedése a holding
tarsasagként mikodd B-SIX Kft. tulajdonaban van. A Cég a LogStar Park Gyé6r elnevezés(
logisztikai ingatlan tulajdonosa és mlkodtet6je, amely kordbban a 10. oldalon keriilt

bemutatasra.



B-TEN Kft.

A B-TEN Kft. tulajdondban allé budapesti, 13. keriiletben |év6 Szabolcs utcai telken a BGP
Cégcsoport a jov6ben a Westside Grand Il. elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projektet tervezi
megvaldsitani. A Westside Grand I-1l. projektek a Cégcsoport Westside fejlesztés sorozatdnak
legujabb tagja - a Westside Residence és a Westside Gardent projekteket kovetGen. A
projektek fejlesztése ingatlanbefektetési alapokban valdsul meg, emiatt a B-TEN tulajdondban
allo telek a mérlegfordulénapot kdvetSen értékesitésre kerilt a fejlesztést megvaldsité Alap

részére.

A projekt Budapest egyik leggyorsabban
fejl6dd kerliletének kozponti teriiletén, a Xlll.
kerliletben, a Varosligettél és a megujuld
Nyugati pdlyaudvartél sétatavolsagra épil. A
Nyugati palyaudvar kornyéke az
elkovetkezend6 években szinte teljesen
megujul, a Xlll. keriletben elhelyezkedd
Szabolcs utcaban, illetve kozvetlen
kornyezetében szamos Uj épitésl ingatlan
épllt, melyek jelentés értéknovekedést
kindlnak a kérnyéken ingatlant vasarloknak. A
tobb Utemben megvaldsuld
lakdingatlanfejlesztések hatalmas zold parkot
Olelnek korul, igy a lakok akar az erkélyen llve

is élvezhetik a csendet, nyugalmat és zold

g o gl g i ; Thys
kérnyezetet egy kézponti, belvarosi  TEESSFRELRES 1. LI L *:-*-*miu)l‘

kornyezetben is.
Mérlegforduldnapon, 2024.06.30-an a B-TEN Kft. 74%-o0s, tobbségi tulajdonosa a Biggeorge
30. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap, tovabbi 6% részesedést a Biggeorge Property

Nyrt., a fennmaradé 20% részesedést pedig kiils6, harmadik fél tulajdonolta.
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 4. Alap) egy
holding alap, amely kozvetlenil vagy mds ingatlanbefektetési alapokba torténd
befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarlasan) keresztil végez
ingatlanfejlesztési, vagy ingatlanizemeltetési beruhazast. Tovabba a tulajdonaban allé
telekingatlanokon fejlesztéseket készit el§, majd értékesiti ket a fejlesztéseket megvaldsitd
projektalapok részére.

A Biggeorge 4. Alap portfélidjaban lakd, kereskedelmi és logisztikai ingatlanokat tulajdonlé
ingatlanbefektetési alapok befektetési jegyei egyarant megtalalhatoak.

A Biggeorge 4. Alap 100%-os tulajdondban all tovabba az dbudai Waterfront City lakdingatlan
fejlesztési projekt déli terliletén talalhatd munkasszalld, amelyet 100%-ban bérel egy kilsé,
harmadik fél. Az ingatlanhoz kapcsol6dd property menedzsment tevékenységet a BGP

Cégcsoportba tartozo BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végzi.

Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap 70%-os tulajdonosa az
el6z6ekben, a 25-26. oldalon bemutatott Bécsi Corner Zrt.-nek, amely a Bécsi Corner irodahaz

tulajdonosa és lizemeltetdje.

Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 25. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 25. Alap)
egy holding alap, amely kozvetlenil vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténd
befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarlasan) keresztiil végez els6sorban

logisztikai ingatlan fejlesztési és/vagy ingatlan Gzemeltetési beruhazasokat.



A Biggeorge 25. Alap kozvetlen tulajdondban
all Budapesten a Varoskapu utca 14. szdam
alatti telek, amelyen 2022. és 2023. év
folyaman a BGP Cégcsoport logisztikai
fejlesztésekért és (izemeltetéséért felelSs
Uzletagdnak, a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. LogStar
divizidjanak tamogatasaval logisztikai csarnok
fejlesztést végzett két (itemben - LogStar Park
Budapest Varoskapu 14. projekt néven. Az
elkésziilt épulletekhez kapcsolédd property
menedzsment tevékenységet szintén a BN

Ingatlanfejlesztd Zrt. végzi.

Tovabbi informaciok elérhetéek a LogStar weboldalan:

https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu

A Biggeorge 25. Alap a mérlegfordulénapon, 2024.06.30-an a kovetkezd befektetésekkel

rendelkezett:

e a Biggeorge 31. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 31.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-4at tulajdonolta, amely alap a torokbalinti, Tépark utca 9.
szam alatt taldlhato telek és ingatlanok, a LogStar Park West Gate elnevezés( projekt

megvasarldsara és tovabbi fejlesztések elvégzésére kerlilt [étrehozasra.



Az ingatlan To6rokbalint északnyugati hatdran
helyezkedik el, kozvetlenil az M1l-es
autopalya mentén a 14-es autdpalya
kijaratnal. Az ingatlan kivaléan
megkozelitheté gépkocsival melyet az M1-es
autdpdlya biztosit kozvetlenil, mindkét
iranybdl. A Gy6r irdnyabdl érkezé irany
kijarata kozvetleniil az ingatlan el6tt talalhato.
Az ingatlan az MO autdutrél az Mil-es
autdpdlyara attérve szintén a 14-es kijarat
segitségével kozelithet6 meg. Az M7-es
autdpdlya iranyabdl érkezve Tordkbdlinton
keresztil vezet az Ut, a Bajcsy Zsilinszky utcan.
Az ingatlan tovabba tomegkdzlekedéssel
kozelithet6 meg. A Toérokbalint vasutallomas
700m-re talalhaté az ingatlantdl, valamint a
88, 88A, 172, 173, 272-es szamu buszoknak a
SPAR el6tt van megalldja, korilbelll 600m-re
a targyi ingatlantdl dél-keletre. A West Gate
Uzleti Park 1999-2006 kézétt épiilt, melynek
terliletén 6sszesen 7 db kiilon allé, vegyes
funkcioju (raktdr, iroda) épilet (A-G jeld)
helyezkedett el. A ,G” jelli irodahazat a
Biggeorge 31. Alap 2023. évben egy 274 db
fér6helyes munkasszallova alakitotta at,
amelyet hosszutavon bérbe is adott egy

munkdsszalldkat Gizemeltetd tarsasagnak.




A rendelkezésre allé kozel 1,5 hektar tertletl
beépitetlen fejlesztési teriileten pedig 2023.
év végére a Biggeorge 31. Alap befejezte egy

Ujabb csarnok (,H” jell) fejlesztését.

Az épliletekhez kapcsolédd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba
tartozé BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végzi.

Tovabbi informaciok elérhet6ek a LogStar weboldalan:

https://logstar.hu/hu/portfolio-west-gate

a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 41.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-at tulajdonolta, amely alap 2023. januarban
megvasarolta a BGP Cégcsoportba tartozd Pro-Centoquaranta Kft.-t6l a szabadbattydni
telekteriiletek egy részét, nagysagrendileg 20 hektarnyi teriletet, amelyen a jév6ben
logisztikai ingatlanfejlesztési beruhazasokat tervez végrehajtani.

2024. els6 félévében a Biggeorge 41. Alap tulajdondban lév6é telkek kozmU és
infrastruktura fejlesztése zajlott.

a Biggeorge 42. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 42.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-4t tulajdonolta.

A Biggeorge 42. Alap kozvetlen tulajdondban all Budapesten a Varoskapu utca 6. szam
alatti telek, amelyet a GroundUp Kft.-t6l vasarolt meg 2023. év elején, és amelyen 2023.
év folyamdn a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetéséért felelGs
uzletdganak, a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. LogStar divizidjanak tamogatdsaval logisztikai
csarnok fejlesztést végzett - LogStar Park Budapest Varoskapu 6. projekt néven, amelynek
keretében a meglévd csarnok mellé egy tovabbi logisztikai csarnok keriilt megépitésre.
Az épliletekhez kapcsolédd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba
tartozo BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végzi.

Tovabbi informaciok elérhetéek a LogStar weboldalan:

https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu




a Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 15.
Alap) ,,B” sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyeinek 100%-at tulajdonolta,
amely révén a kilsé befektet6k mellett 28.84%-0s részesedése van a Biggeorge 15.
Alapban.

Az Alap a Tata, Barina utca 1. szam LogStar
Park Tata logisztikai ingatlan tulajdonosa és
Uzemeltet8je. Az ingatlan a varos dél-nyugati

részében helyezkedik el, a Déli Ipari Parkban,

mely ~3 km-re taldlhaté a varoskdzponttdl, s
az autopalya és a vdaros kozotti mintegy 130
hektaros terileten létesiilt.

A LogStar Tata logisztikai csarnokok egy

ipari/logisztikai fejlesztés, mely két fébb
Gtemben kerilt megépitésre. Az ingatlan két
logisztikai csarnokbdl és egy azokat kiszolgald
porta épuletbdl all. A csarnokokat jelenleg egy [ 75 a1 | . 15
bérl6 bérli, 100%-ban. ' =
Az épliletekhez kapcsolédd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba

tartozé BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végzi.

Tovabbi informaciok elérhetéek a LogStar weboldalan:

https://logstar.hu/hu/portfolio-tata

a Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 23.
Alap) ,B” sorozatu, nem hozammaximalizalt befektetési jegyeinek 95%-at tulajdonolta,
valamint 2024 elsé felében megvasarolta az ,A”sorozat 11.97%-at, amely révén a kiils6é
befektet6k mellett 29.55%-0s részesedése van a
Biggeorge 23. Alapban. Az Alap 100%-os
tulajdonosa  B-Five  Kft.-nek, amely
tulajdondaban all a 1044 Budapest, Megyeri

Ut 51. szam alatti logisztikai ingatlan.




Az ingatlan a Megyeri TemetG és a Farkas erd6
kozti terlleten egy szupermarket
szomszédsagaban helyezkedik el, Pest északi
részén, Megyer varosrészben. Az ingatlan Pest
egyik forgalmas utjarél a Megyeri utrol

kozvetlendil elérhet6 és gyorsan

megkozelitheté mind a varos, mind az M0-3s
korgy(ird irdnyabal.

Az épillet kornyezetében kereskedelmi és
ipari ingatlanok, koztemetg, illetve a Megyeri
ut masik oldalan lakdéingatlanok talalhaték. Az
ingatlan elhelyezkedésbdl eredéen kdnnyen
megkozelithetd tomegkozlekedéssel (busz)
illetve gépkocsival is tobb iranyabdl,

koszonhetéen a Megyeri Ut melletti

elhelyezkedésének és az M0-as kozelségének.

Az ingatlanon jelenleg 3 épiilet taldlhatd: Irodahdz, Raktarépiilet és egy 2008-ban épiilt Uj
Raktarépllet. Az épliletekhez kapcsolddd property menedzsment tevékenységet a BGP
Cégcsoportba tartozd BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. végzi.

e a Biggeorge 45. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 45.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-at tulajdonolta. Az Alap mérlegfordulénapon nem
rendelkezett ingatlan tulajdonnal, jovébeli projekt lehetéségek megvaldsitasara, lres
alapként kerilt 1étrehozasra.

e a Biggeorge 46. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 46.
Alap) befektetési jegyeinek 100%-at tulajdonolta. Az Alap mérlegfordulénapon nem
rendelkezett ingatlan tulajdonnal, jovébeli projekt lehet6ségek megvaldsitasara, (lres

alapként kerult Iétrehozasra.

A mérlegforduldnapon, 2024.06.30-an a Biggeorge 25. Alap befektetési jegyeinek tobb, mint

50%-a egy kuls6 intézményi befektetd tulajdondban allt.
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Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 30. Alap)
kills6 befektet6k bevonasaval mikodé holding alap, amely kozvetlenil vagy mas
ingatlanbefektetési alapokba torténd befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy
megvasarlasan) keresztll finansziroz ingatlan fejlesztési és/vagy ingatlan Uzemeltetési
beruhdzdsokat. A Biggeorge 30. Alap portfdlidjdban lakd, kereskedelmi és logisztikai
ingatlanokat tulajdonld ingatlanbefektetési alapok befektetési jegyei egyarant

megtalalhatoak.

A mérlegforduldnapon, 2024.06.30-an a Biggeorge 30. Alap a kovetkez6 alapokban és

tarsasagokban, illetve ingatlanokban rendelkezett befektetésekkel:

e Biggeorge 16. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge
16. Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 87,5%-at. A
Biggeorge 16. Alap a budapesti Obuda Garden elnevezés(i lakéingatlan fejlesztési
projekt végrehajtasdara jott létre.

e Biggeorge 22. Ingatlanalap Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 22.
Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 90%-at. A Biggeorge
22. Alap a budapesti Waterfront City lll. elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre.

e Biggeorge 28. Ingatlanalap Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 28.
Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 47,37%-4at. A Biggeorge
28. Alap a budapesti Spirit Residence elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projektre jott
létre. A kivitelezés befejez6dott, 2023. decemberében a hasznalatba vételi engedély
atvételét kovetben megkezd6dott az értékesitett lakasok atadasa.

e Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge
29. Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 94%-at. A
Biggeorge 29. Alap a budapesti Ujbuda Garden elnevezésii lakéingatlan fejlesztési
projekt végrehajtasara jott létre.

e Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge

34. Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 64,26%-at. A
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Biggeorge 34. Alap a budapesti Cosmo Residence elnevezési lakdingatlan fejlesztési
projekt végrehajtasara jott létre.

e Biggeorge 37. Ingatlanalap Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 37.
Alap) hozammaximalizalt ,A” sorozatu befektetési jegyek 100%-at. A Biggeorge 37.
Alap a siofoki Silverbay Residence elnevezésl lakoingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre.

e Biggeorge 38. Ingatlanalap Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 38.
Alap) hozammaximalizalt ,,A” sorozatu befektetési jegyek 6,35%-4at. A Biggeroge 38.
Alap a balatonszemesi Szemesbay Resort elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre.

e a B-Ten Kft. 74%-os részesedését 2023. évben megvdasarolta a Biggeorge Property
Nyrt.-t6l. A mérlegforduldnapon a tarsasag tulajdonaban all a 29. oldalon bemutatott
budapesti, 13. keriiletben |évé Szabolcs utcai telek, amelyen a BGP Cégcsoport a
jovében a Westside Grand Il. elnevezésl lakdingatlan fejlesztési projektet tervezi
megvaldsitani. A telek a mérlegforduldnapot kdvetSen értékesitésre keriilt a projektet
megvaldsito Alap szamara.

e Bécsi Corner Zrt. 30%-0s részesedése;

e Waterfront City elnevezés lakdprojekt teriiletén talalhatd helyi védett épilet 100%-
os tulajdonjoga;

e Budapest 11. keriiletében taldlhaté Barazda, Szerémi utcai épitési telek ingatlan,
amelyen a BGP Cégcsoport az Ujbuda Residence elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési
projektet tervez inditani a jovében. A mérlegforduldnapot kovetéen az ingatlan

értékesitésre kerilt a projektet megvaldsitd projektalap szamara.

Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 40. Alap)
egy holding alap, amely kozvetlenil vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténd
befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarlasan) keresztiil végez elsésorban

lakdingatlan fejlesztési beruhdzasokat.
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A mérlegforduldnapon, 2024.06.30-an a Biggeorge 40. Alap a kovetkez6 alapokban és

tarsasagokban, illetve ingatlanokban rendelkezett befektetésekkel:

Biggeorge 26. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (tovdbbiakban Biggeorge 26.
Alap) nem hozammaximalizalt ,,B” sorozatu befektetési jegyek 80%-at. A Biggeorge 26.
Alap a budapesti Westside Garden elnevezésl lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre. A kivitelezés befejez6dott, 2023. decemberében a hasznalatba
vételi engedély atvételét kovet6en megkezdSdott az értékesitett lakasok atadasa.

e Biggeorge 27. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban Biggeorge 27.
Alap) nem hozammaximalizalt ,,B” sorozatu befektetési jegyek 80%-at. A Biggeorge 27.
Alap a budapesti a Westside Grand I. elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre.

e Biggeorge 28. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 28.
Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 47,37%-at. A Biggeorge 28.
Alap a budapesti Spirit Residence elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott létre. A kivitelezés befejez6dott, 2023. decemberében a hasznalatba
vételi engedély atvételét kovetGen megkezdSdott az értékesitett lakasok atadasa.

e Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 33.
Alap) befektetési jegyek 100%-at. 2024.06.30-an a Biggeorge 33. Alap nem rendelkezett
ingatlantulajdonnal, azonban 2024. janudrban adasvételi szerz6dést kotott a Budapest 7.
keriiletében a Kisdiofa u. 5., 14. és 16. (34123, 34133 és 34134 helyrajzi szam) alatt fekvé
ingatlanok megvasarlasara, amelyen ingatlanfejlesztési projektet tervez a jov6ben
megvaldsitani. Az adasvétel a mérlegforduldnapot kdvetéen lezarult.

e Biggeorge 36. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 36.
Alap) hozammaximalizalt ,,A” sorozatu befektetési befektetési jegyek 38,19%-at, valamint
a nem hozammaximalizalt ,,B” sorozatu befektetési jegyek 94,75%-at. Az Alap a budapesti
Waterfront City IV. elnevezés( lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara jott [étre. A
projekt jelenleg kivitelezés alatt all.

e Biggeorge 37. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 37.

Alap) nem hozammaximalizalt ,,B” sorozatu befektetési jegyek 100%-at. Jelenleg épités
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alatt alloé projektje a Sidfok, Deak Ferenc utca 8. szam alatt taldlhato, kdzvetlen vizparti
kapcsolattal rendelkezd Silverbay Residence projekt.

e Biggeorge 38. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 38.
Alap) nem hozammaximalizalt ,B” sorozatu befektetési jegyek 100%-at. A Biggeorge 38.
Alap a balatonszemesi Szemesbay Resort elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt
végrehajtasara jott |étre. A projekt jelenleg kivitelezés alatt all.

e Biggeorge 39. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (tovabbiakban Biggeorge 39.
Alap) nem hozammaximalizalt ,,B” sorozatu befektetési jegyek 82,90%-4at. A Biggeorge 39.
Alap a budapesti Béke Garden elnevezés(i lakdingatlan fejlesztési projekt végrehajtasara
jott 1étre. A projekt jelenleg kivitelezés alatt all.

e Biggeorge 43. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek 100%-at.
Mérlegfordulénapon nem rendelkezett ingatlan tulajdonnal, jovébeli projekt lehet6ségek
megvaldsitasara, lres alapként kerdlt Iétrehozasra.

e Biggeorge 44. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek 100%-at.
Mérlegfordulénapon nem rendelkezett ingatlan tulajdonnal, jov6beli projekt lehet6ségek
megvaldsitasara, lres alapként kerdlt Iétrehozasra.

e Budapest, Arnyas uti 10875/4 helyrajzi szam alatt fekvé épitési telek 100%-0s
tulajdonjoga, amelyen a Biggeorge 40. Alap az Arnyas 40 Villa Suites lakdingatlan fejlesztési
projektet tervezi megvaldsitani. A projekt jelenleg kivitelezés alatt all.

e Budapest, Mérnok utcai 3533/50 helyrajzi szam alatt fekvé épitési telek 100%-os

tulajdonjoga.

A mérlegfordulénapon, 2024.06.30-an a Biggeorge 40. Alap befektetési jegyeinek tobb, mint

50%-a egy kils6 intézményi befektetd tulajdonaban allt.
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1.6 Szervezeti felépités

::‘ﬁ

FeliigyelGbizottsag

Igazgatésag vezérigazgato

T — " g
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1. dbra: A Cégcsoport tevékenységiranyitdsi abrdja

1.6.1 A VezetGség, az Igazgatdsag bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. lGgyvezetéseként legalabb hdrom, legfeljebb tizenegy tagu
igazgatdsag miikodik, akiket a kozgyllés hatarozatlan id6tartamra valaszt meg. Az igazgatdsag
tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elndke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
elndkét maga valasztja a tagjai koziil.

Az igazgatdsdg jogait és feladatait testliletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatdsdg hozzajarulasa esetén lehet vezetd tisztségviseld olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag.
Az igazgatdsag hatarozatait a jelenlévbk szotobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét

maga allapitja meg.
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Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tarsasdg iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kdzgy(ilés kizardlagos hataskorébe, ideértve nem
kizardlagosan:

a) a hatalyos jogszabalyok szerinti beszamold és az addzott eredmény felhasznalasara

vonatkozd javaslat el6terjesztése,

b) kdzbensé mérleg jovahagyasa, osztalékelbleg-fizetésrél vald hatarozat meghozatala,
c) dontés az alaptGke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolddo alapszabaly-mddositasrol a

kozgydlés erre vonatkozo felhatalmazadsanak birtokdban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrdl, a Tarsasag vagyoni

helyzetérél, Uzletpolitikajarél évente legaldbb egyszer a kozgyllés, mig negyedévente a

felGgyel6bizottsag részére,

e) Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kdzgylilés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazadsi jelentés elkészitése és kozgy(ilés elé
terjesztése,

h) dontés —ha a Ptk. eltéréen nem rendelkezik — az alapszabaly mddositasardl a cégnevet,

a székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a f6tevékenységet nem érintve — a
tevékenységi kor mddositasat érintéen, tovabba a c) pontban részletezett tGkeemelés esetén,
i) a Tarsasag szabalyzatainak elkészitése és jévahagyasa,

j) a Tarsasag mikodésének és Uzletvitelének ellenGrzése, dontés a Tarsasag Uzleti és

fejlesztési koncepciodirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) dontés minden olyan igyben, amely nem tartozik a kozgy(lés kizardélagos hataskorébe,
) dontés az igazgatdsag, felligyelSbizottsag, auditbizottsag tagjain kivili munkavallalok

hosszu tavu dijazasanak és 6sztonzési rendszere iranyelveinek megallapitasarol.



Az igazgatdsdg elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Tisztsége: vezet( tisztségviselS, a Tarsasag alapitdja, az igazgatdsag
elndke, vezérigazgato.

A megbizatas 2015. junius 03. napjatdl hatarozatlan id6re szél.

Nagygyorgy Tamas Laszl6
Tisztsége: vezet( tisztségvisell, igazgatdsagi tag.

A megbizatas 2022. augusztus 18. napjatol hatarozatlan idére szol.

Farkas David
Tisztsége: vezet§ tisztségvisel6, igazgatdsagi tag, pénzigyi
vezérigazgato-helyettes.

A megbizatas 2022. majus 13. napjatdl hatarozatlan id6re szél.
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Bozsovics Zsolt
Tisztsége: vezet6 tisztségviseld, igazgatdsagi tag,
ingatlanfejlesztésért felelds vezérigazgatd-helyettes.

A megbizatas 2017. januar 30. napjatél hatarozatlan idére szdl.

Tarsasag szervezeti valtozasok 2024. els6 félévében:

Gardai Janos vezetdl tisztségvisel6i megbizatasa 2024. julius 6-an megsz(int, Uj igazgatdsagi

tag (vezetd tisztségvisel6) nem keriilt kinevezésre ezt kovetGen.

JelentGs szervezeti valtozdsok 2024. elsé félévben:

A Cégcsoport gazdalkoddsdban a kozeljovében jelent6s valtozas varhatdé, amellyel

kapcsolatban az alabbi belsé dontések sziilettek:

A Biggeorge Property Nyrt. 2024. februdr 7. napon kozzétett rendkiviili tdjékoztatdsa alapjan
a Tdrsasag jelent6s atalakitdsokat tervez a BGP Cégcsoporton beliil, amelynek keretében
harom, mar meglévs, de a cégstrukturaban eddig nem elkilonitetten m(ikods lizletagait —
logisztikai, hospitality, lakdingatlan — egy-egy lednyvallalat ala kivdnja szervezni, ideértve az
adott terileten m(ikodé leanyvallalatait és egyes befektetési alapjait.

A fentiek egyrészt a meglévd cégcsoport technikai atstrukturaldasaval jarnak, amelynek soran
a Tarsasag kozvetlen tulajdoni részesedései kozvetettbe kerilhetnek (valamint kozvetett
tulajdonldsbdl akar kozvetlenbe is). Mdsrészrél a Tarsasag targyaldsokat kezdett a Tarsasag
30,3%-0s szavazati joggal rendelkez6 részvényesével, a Biggeorge Holding Kft.-vel (a
tovabbiakban: ,BGH”) abbdl a célbdl, hogy a Tarsasdg — vagy annak meglévé vagy leendd
lednyvallalatai — részére ellenérték fejében atruhdazasra keriiljenek egyes, a BGH kdzvetlen
vagy kozvetett tulajdonaban allé6 tarsasagi részesedések. Ezek a targyaldsok jelenleg
kiilonosen, de nem kizardlag a cégcsoport stratégiai partnerének, a generdlkivitelezéssel

foglalkozé GroundUp EpitSipari Korlatolt FelelGsségii Tarsasagnak (székhely: 1023 Budapest,
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Lajos utca 28-32.; cégjegyzékszam: 01-09-388873; addszam: 25565513-2-41) a BGH 95%-o0s
kozvetett tulajdondban allé (zletrészére vonatkoznak, valamint az UrbanRent Holding
Zartkortien MUdkod6 Részvénytarsasagnak (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.;
cégjegyzékszam: 01-10-048804; addszam: 25532850-2-41) a B-FOURTEEN Befektet6 Korlatolt

FelelGsségli Tarsasag 100%-os kozvetlen tulajdonaban all6 részvényeire vonatkoznak.

1.6.2 A FeliigyelSbizottsag bemutatasa
A Tarsasagnal legaldbb harom, legfeljebb tizenot tagbdl allo felligyelGbizottsag mukaodik,
akiket a kozgydilés legfeljebb 6t éves hatarozott id6tartamra vdlaszt meg.
A fellgyelGbizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtol fliggetlen személynek kell lennie.
Flggetlennek mindsil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a fellgyelSbizottsagi
tagsdgan és a Tarsasag szokasos tevékenységébe tartozo, az igazgatdsagi tag szikségleteit
kielégité Ugyleten alapuld jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem all, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.
A fellgyel6bizottsdag a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabdl ellenrzi a Tarsasag
tgyvezetését. A felliigyel6bizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamoldjarol a kozgylilés
részére. A felligyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe
betekinthet, a vezetd tisztségvisel6ktdl és a Tarsasag munkavallaloitél felvilagositast kérhet, a
Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat, valamint szerzédéseit
megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.
A felligyelGbizottsdg hatarozatait a jelenlév6k egyszerli szétobbségével hozza. A
fellgyel8bizottsag Gigyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kézgy(lés hagy jova.
A fellgyelGbizottsag koteles napirendre tézni a konyvvizsgald altal megtérgyalasra javasolt
ugyeket.

A felligyel6bizottsag elndke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag lléseit;
b) gondoskodik az Uilés jegyz6kdonyvének vezetésérdl;
c) részt vehet az igazgatdsag ulésein;

d) kezdeményezheti a kozgy(lés dsszehivasat;
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e) évente jelentést terjeszt el§ a kozgyllés részére a felligyel6bizottsag és a Tarsasag

munkajaral.

A felligyel6bizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Szliletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakdhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

Nagy Kalman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

1.6.3 Az Auditbizottsag bemutatasa
A felligyelGbizottsag figgetlennek minGsiild tagjaibdl a kozgylilés legalabb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijeloli az auditbizottsag elndkét. Az auditbizottsag

legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy kdnyvvizsgaloi szakképesitéssel kell rendelkeznie.
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Az auditbizottsag segiti a felligyel6bizottsagot a pénzligyi beszamoldrendszer ellen6rzésében,
a konywvizsgald kivalasztasaban és a konyvvizsgaloval valo egylttmikodésben, igy

hataskorébe tartozik:

a) a szamviteli torvény szerinti beszamolod véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére és dijazasara;

c) a kényvvizsgaloval megkodtendd szerz6dés elbkészitése;

d) a konyvvizsgaldval szembeni szakmai kovetelmények és dsszeférhetetlenségi elGirdsok

érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaléval valé egyuttmikodéssel
kapcsolatos teendék ellatasa, valamint — sziikség esetén — a felligyelGbizottsdg szamara
intézkedések megtételére valé javaslattétel;

e) a pénzlgyi beszamolasi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a szlikséges
intézkedések megtételére;

f) a felligyel6bizottsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelelé
ellenGrzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrdl sz6l6 térvény a hatas- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Szliletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakdhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

Nagy Kalman

Szliletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.
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Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2024. majus 1.

Jogviszony vége: 2026. aprilis 30.

1.6.4 A Konyvvizsgalé bemutatasa

A gazddlkodads ellen6rzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaldja felel6s. A Tarsasagnal
egy allandd konyvvizsgald miikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli
torvényben meghatarozott konyvvizsgdlat elvégzésérdl, és ennek soran mindenekel6tt annak
megallapitasardl, hogy a Tarsasag hatalyos jogszabalyok szerinti beszamoldja megfelel-e a
jogszabalyoknak, tovabba megbizhatd és valds képet ad-e a Tarsasag vagyoni és pénzugyi
helyzetér6l, mlkodésének eredményérél. A konywvizsgaldé valasztdsa hatarozott idére,

legfeljebb azonban 6t évre szdél. A kdnyvvizsgald Gjravalaszthato.

A konyvvizsgald betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kdnyveibe, a
vezet6 tisztségviselSkt6l, a felligyel6bizottsag tagjaitdl és a Tarsasdag munkavallaléitdl
felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat és
szerz6déseit megvizsgalhatja. A konyvvizsgald a Tdarsasag Kozgylilése elé terjesztett éves
beszamoldt megvizsgdlja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabalyok elGirasainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves beszamolorol

érvényes hatarozat nem hozhaté.

A konyvvizsgald adatai az aldbbiak:

Név: BDO Magyarorszag Konyvvizsgdlod Korlatolt Felel6sségli
Tarsasag (kamarai nyilvantartdsi szdm: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, K6ér utca 2/A. C. ép.
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A konyvvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgald:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakdhely: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartdsi szama: | 002955

A konyvvizsgald az alabbi id6szakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:
2023.06.01. - 2025.05.31.

A kdnyvvizsgald nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az auditaldssal kapcsolatos.
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Az aldbbiakban a BGP Cégcsoport 2023. és 2024. izleti évek elsé félévére vonatkozod

o0sszehasonlitd adatainak elemzése keriil bemutatasra:

Altalanos informacidk a 2024. elsé féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoléddan:

Auditalt: Nem
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldkészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF
A 2024. uzleti év els6 félévre vonatkozé 6Osszevont / konszolidalt, nem auditalt

eredménykimutatas f6bb szamai, dsszehasonlitva az el6z6 év azonos idészakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltiintetve)

20200001 | SN0 Vattorss
Konszolidalt Atfogé eredménykimutatas 2024.06.30. . T Viltozas
iy 6sszehasonlité %
nem auditalt Ny
nem auditalt
Ertékesités nettd arbevétele 4 655011 2987 322 1667 689 55.83%
Egyéb m(ikodési bevétel 11093 2631182 | -2620089 -99.58%
Osszes miikodési bevétel 4 666 104 5618 504 -952 400 -16.95%
Anyagkoltségek 145 178 136 791 8 387 6.13%
Eladott aruk és szolgéltatasok 25528 17 977 7 551 42.00%
Igénybevett szolgdltatasok 1614132 1391640 222 492 15.99%
Személyi jellegli raforditasok 1082487 891933 190 554 21.36%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 149 254 133 340 15914 11.93%
Egyéb m(ikodési raforditdsok 96 813 453 644 -356 831 -78.66%
Osszes miikodési koltség 3113392 3025 325 88 067 2.91%
Penzﬁg}(l miiveletek és adofizetés el6tti 1552 712 2593179 | -1040 467 -40.12%
eredmény (EBIT)
Pénziigyi miveletek bevételei 5028 164 3581226 1446 938 40.40%
Pénziigyi m(iveletek raforditasai 398 377 1527843 | -1129466 -73.93%
Reszesed,es tolflemodszerrel elszdmolt 140 403 261115 401 518 153.77%
befektetésekbdl
Pénziigyi miiveletek eredménye 4770190 1792 268 2977 922 166.15%
Addzas el6tti eredmény 6 322 902 4 385 447 1937 455 44.18%
Halasztott add 351111 -140 988 492 099 349.04%
Addfizetési kotelezettség 249 656 385031 -135375 -35.16%
Nett6 adézott eredmény 5722135 4141404 1580731 38.17%
Anyavallalatra jutd nettd addzott eredmény 5728 363 3319424 2408939 72.57%
Ne[n ellenérz6 ,reszesedesrejuto nettd 6228 321 980 -828 208 -100.76%
addzott eredmény
EPS (alap és higitott) — Ft-ban 287.71 166.72 120.99 72.57%
EBITDA* 1701 966 2726519 | -1024553 -37.58%
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* g pénziigyi tételektSl, addfizetéstsl, értékcsokkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA =

Pénziigyi miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsékkenés)

Ertékesités netto arbevétele

A BGP Cégcsoport nettd arbevétele az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 55,83%-kal, 1.668

millié Ft-tal 4.655 millid6 Ft-ra novekedett.

tevekénységekbdl all:

A cégcsoport nettd arbevétele a kovetkezd

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltiintetve)

VN 2024.01.01.- 2023.01.01.-
2024.06.30. 2023.06.30.
Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddé szolgaltatasok 2702226 1378073
Alapkezelési tevékenység 647 436 450 429
Széllodai szolgaltatdsok 1271791 1154 144
Egyéb 33558 4676
Ertékesités nett6 arbevétele 6sszesen 4 655 011 2987 322

Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddd szolgaltatasok

2024. els6 félévben 2.702 milli6 Ft Ingatlanfejlesztéshez és (izemeltetéshez kapcsolodo

szolgaltatasok nyujtasabol szarmazott, amely a kovetkez6 dijakbdl allt:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltiintetve)

T 2024.01.01.-

2024.06.30.
Lakdingatlan fejlesztési szolgaltatasi dijak 2531884
ebbdl projekt menedzsment 1102928
ebbdl miszaki ellenbrzés 164 699
ebbdl marketing 377 642
ebbdl értékesités 886 615
Property menedzsment (lizemeltetési) szolgaltatasi dijak 45 338
Irodai adminisztracids, pénziigyi és kontrolling szolgaltatasi dijak 63 830
Egyéb bevételek (bérleti és lizemeltetési dijak, tovabbszamlazott koltségek...) 61175
Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolodo szolgaltatas arbevétele 6sszesen 2702 226

Az ingatlanfejlesztéshez és lGizemeltetéshez kapcsolddd szolgaltatasokat a BGP Cégcsoporton

belil a BN Zrt nyujtja. A lakéingatlanok fejlesztésénél a BGP Cégcsoport 2023. és 2024. évek

els6 félévében is projektmenedzsmentet, mdszaki ellen6rzést, értékesitést és marketing

tevékenységet végzett.
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2024. els6 Uzleti félévében 2.532 millid Ft arbevételt generalt a kivitelezés alatt allo, futd
lakdingatlan projektek mdszaki ellen6rzése, projektmenedzselése és 367 db lakds utan
elszamolt értékesitési jutaléka.

Az ingatlan menedzsment (property menedzsment) szolgaltatdasokhoz kapcsoléddan a
csoportnak 45 millid forint arbevétele keletkezett, amely nagysagrendileg 122.000
négyzetméter dsszteriletl ingatlanok Gzemeltetési dijabdl szarmazott.

Tovabbi 64 milli6 Ft az irodai adminisztracids, pénziigyi és kontrolling szolgaltatasok
dijbevételébdl szarmazott, amely tevékenységet a BN Zrt. els6sorban a lakdingatlan
fejlesztéseket kivitelez6 GroundUp Kft. felé végezte.

A Cégcsoportnak 2024. lzleti els6 félév soran egyéb dijakbdl és tovabb szamlazasokbdl 61

millié Ft arbevétele szarmazott.

Alapkezelési tevékenység

2024. elsé félévben 647 millio Ft arbevétel szarmazott a Biggeorge Alapkezeld Zrt. altal végzett
alapkezelési tevékenységbdl. Az Alapkezel6 6sszesen 39 db befektetési alapot kezelt. Az
alapkezelési dij alapjaul szolgdld kezelt vagyon nettd eszkdzértéke 2024. félév végén 160.8

millidrd forint volt.

Szallodai szolgaltatasok

A Cégcsoporton beliil az Emerald Hotel Management Kft. altal (izemeltetett Emerald Hotel &
Suites altal nyujtott szallodai szolgdltatdsokbdl szdrmazo arbevétele 1.154 millié Ft-rél 2024.

év elsé félévében 1.271 millid Ft-ra emelkedett.

Egyéb bevételek

A Cégcsoportnak 2024. (zleti év elsé félévében 33 millid Ft arbevétele keletkezett egyéb

irodai, adminisztrativ és tanacsadasi tevékenységbdl.
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Egyéb miikodési bevétel

A Cégcsoportnak 2023. év elsé félévében 2.631 millié Ft egyéb miikodési bevétele keletkezett,
amelyet elsésorban az egyik leanyvallalat, a Pro-Centoquaranta Kft. tulajdondban 3allé
befektetési célu ingatlanok valds piaci értékének novekedése generalt. 2024. els6 félévben az
ingatlan valds piaci értéke nem valtozott, ebbdl kifolydlag az egyéb mikodési bevétel 11 millié

Ft-ra csokkent.

Anyagkoltségek, eladott aruk és egyéb igénybevett szolgaltatasok
Anyagkoltségek, eladott aruk és egyéb igénybevett szolgaltatasok 6sszesen 15.42%-kal, 238
millié Ft-tal emelkedtek 2024. els6 félévben 2023. elsé félévhez képest, ami jelentSsen alul

maradt az arbevétel tobb, mint 55%-0s novekedéséhez viszonyitva.

Személyi jellegti raforditasok

A személyi jelleg(i raforditasok 2024. (izleti év els§ félévben az el6z6 id6szakhoz képest
21,36%-kal emelkedtek, ami 222 millié Ft-os ndvekedést jelent. A személyi jellegli raforditasok
novekedését egyrészt a b6vils |étszam, masrészt a 2024. évi béremelés okozta. A Cégcsoport
atlagos statisztikai létszama a 2023. elsé félévi 115 f6r6l 2024. els6 félévben 129 fére

emelkedett.

Ertékcsokkenés és értékvesztés
Az értékcsokkenés és értékvesztés 15 millio Ft 6sszegli novekedése 2024. els6 félévben az

el6z6 évhez képest nem jelentds.

Egyéb miikodési raforditasok
2024. els6é félévben 357 millid Ft-tal kevesebb egyéb m(ikddési raforditas mertlt fel, ami

78.66%-0s csOkkenést jelent az el6z6 évhez képest.
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Pénziigyi miiveletek és addfizetés elStti eredmény (EBIT) és EBITDA

A BGP Cégcsoport 2024. elsé félévet 1.553 millid Ft pénzigyi mUiveletek és adofizetés el6tti
eredménnyel (EBIT) és 1.702 millié Ft EBITDA eredménnyel zarta, amely nagysagrendileg 1
milliard Ft csokkenést jelent 2023. els6 félévhez képest. Az egyéb mikodési bevételek 2.6
milliard Ft Osszegl csOkkenését részben ellenstlyozni tudta az értékesités nettd

arbevételének 1.7 milliard Ft 6sszegli ndvekedése.

Pénziigyi miiveletek eredménye

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltiintetve)

e 2024.01.01.- 2023.01.01.- Viltozs
2024.06.30. 2023.06.30.

Valos értékelés eredménye 4097 310 2322469 1774 841

fl(g;/;:tfgzzgglgLn:ﬁifit:ﬁt:rl?oIyamnyereség) 930854 1258757 -327903
Pénziigyi miiveletek bevétele 6sszesen 5028 164 3581226 1446 938
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 398 377 1527 843 -1129 466
Részesedés tokemaodszerrel elszamolt befektetésekbdl 140 403 -261 115 401518
Pénziigyi miiveletek eredménye 4770190 1792 268 2977922

A pénziigyi mlveletek bevételei 1.447 millid Ft-tal n6ttek, melyet elsGsorban a Tarsasag
befektetési tevékenységei (lasd 1.4. és 1.5. pontban részesedések, befektetések) altal 2024.

elsé félév soran megtermelt hozam, valds értékelés névekménye magyaraz.

A pénzligyi m(iveletek raforditasai az el6z6 évhez képest 1.129 millié Ft-tal csokkentek 2024.
elsé félévben. 2023. év elsé felében a Cégcsoport konszolidacios korébe tartozott a Biggeorge
30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap, amely korilbelil 596 millié Ft hozamot fizetett
ki kulsé félnek, a konszolidacios koron kivil es6 Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alapnak, tovabba 2023. els§ félévben a Biggeorge Property Nyrt.
értékesitette a Biggeorge 30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban meglévé
befektetési jegyeinek egy részét a konszolidacios koron kiviil esé Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6
Ingatlanbefektetési Alapnak, amelyen a BGP Cégcsoport szamara nettdsitva nagysagrendileg
500 millié Ft nyereség keletkezett 2023. els6 félévében (a pénziigyi mlveletek bevételeinek
1.180 millié Ft-os, mig raforditasainak nagysagrendileg 680 millié Ft 6sszegli ndvekedését

eredményezte ez a tranzakcio). 2023. év végére a BGP Cégcsoport részesedése a Biggeorge
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30. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 50% ala csokkent, ezért kikerilt a Cégcsoport
konszolidacios korébdl.

A Cégcsoport jelenleg a pénzlgyi raforditdsok kozott, a fizetett kamatok soron szerepelteti
kimutatasaiban a 2022. februarban kibocsatott 7 millidard Ft Ossznévértékl Kotvény
kamatraforditdsat is, amely évente nagysagrendileg 357 millié Ft (kamatfizetés évente

torténik, minden év februdr hénapjaban, elsé kamatfizetés 2023. februar hénapban tértént).

A részesedés t6kemddszerrel elszamolt befektetésekbdl szarmazd pénziigyi eredmény 2024.
els6 félévben 402 millié Ft-tal n6tt az el6z6 év 6sszehasonlitd idGszakdhoz képest. A BGP

Cégcsoportra jutd részesedések értéke az aldbbiak szerint alakult:

Megnevezés 2024.01.01.- 2023.01.01.- Viltozs
2024.06.30. 2023.06.30.

NYNProperty Kft. 16 660 -15 395 32055
Bécsi Corner Zrt. - -165 155 165 155
Illatos Office Kft. 24 210 -33534 57 745
QH Kft. -3419 -21131 17712
SPDM Kft. 95 764 -4 455 100 219
Roham 5 Ingatlan Kft. 7 188 -21444 28 632
Részesedés t6kemodszerrel elszamolt befektetésekbdl 140 403 -261 115 401 518

Adézas el6tti eredmény

A BGP csoport 2024. els6 félév alatt megtermelt addzas el6tti eredménye 6.323 millié Ft, ami

1.937 millié Ft-os és 44.18%-os novekedést jelent az el6z6 év elsé félévéhez képest.

Netté adozott eredmény

A BGP Cégcsoport ad6zas utdni, azaz nettdé addzott eredménye 2024. els6 félévében 5.722
millié Ft, ami az 6sszehasonlitd idészakhoz, az el6z6 év elsé félévéhez képest 38.17%-o0s, 1.581

millié Ft novekményt jelentett.

2024. els6 félév gazdalkoddasa a terveknek megfelelGen teljesiilt az arbevétel, a pénzigyi
befektetések, az igénybe vett szolgdltatdsok koltségei, tovabba az addzott eredmény
tekintetében. A jelen pénzigyi jelentés altal feldlelt beszamolasi id6szak gazdalkodasa a

varakozasoknak megfelel6 jovedelmez6ség mellett alakult.
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Nem ellendrzd részesedésre juté netté adozott eredmény

A nem ellen6rz6 részesedésre jutd nettd addzott eredmény 2024. elsé félévben 6.2 millid Ft
veszteség volt, ami az el6z6 évhez képest 828 millid Ft csokkenést jelent. A SZIT torvénynek
vald megfelelés biztositasa miatt a Biggeorge Property Nyrt. 2023. elsé félév végén
értékesitette a Biggeorge REIT Nyrt.-ben 1évé részvényeinek a 25,13%-at kiils6, harmadik felek
felé. A Biggeorge REIT Nyrt. és leanyvallalata, a Pro-Centoquaranta Kft., egyilttesen a
Biggeorge REIT Csoport egylittesen 2023. elsé félévben tobb, mint 2.3 millidrd Ft nyereséget,
nettd addzott eredményt realizalt a Csoport altal tulajdonolt befektetési célu ingatlan valds
értékének novekedésébdl, mely nyereségbdl toébb, mint 700 millié Ft a kilsé tulajdonosokra
jutd eredmény. 2024. els6 félévben az ingatlan valds értéke jelentGsen nem valtozott, és a
Biggeorge REIT Csoport az elsé félévet 22 millid Ft veszteséggel zarta az ingatlanon jelenleg is
folyamatban 1évé infrastruktura fejlesztések miatt (a fejlesztési id6szakban varhatéan nem
keletkezik a Biggeorge REIT Csoportnak eredménye), ezért a kilsé tulajdonosokra jutd

eredmény negativ volt.

Egy részvényre jutd alap és higitott nyereség szamitasa

EPS = Nettd addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama

A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szamitdsa 2023. és 2024. elsé
félévben is 19.910.000 db ,,A” sorozatu torzsrészvény mellett tortént. Az EPS azt mutatja meg,
hogy 1 db részvény mennyi jévedelmet termelt.

Az EPS értéke 166.72 Ft-rol 287.71 Ft-ra emelkedett.
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A 2024.06.30. forduldnapra vonatkozd 6sszevont / konszolidalt nem auditalt mérleg f6bb

szamai:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mas masképp van feltiintetve)

2023.12.31 . 2
ESZKOZOK ::;4;23'52& 6sszehajsc’)nlit6 VeazI:c:zFats
auditalt

Immaterialis javak 75 268 83 645 -8377
Befektetési célu ingatlanok 5966 877 5552519 414 358
Ingatlanok 129 741 133 094 -3 353
Gépek és berendezések 55521 54 321 1200
Egyéb részesedések 28 839 686 26 316 137 2523549
Halasztott ado kovetelések 5208 602 4606
Hosszu lejarati kapcsolt kbvetelések 70 115 2034 68 081
Egyéb befektetett eszk6zok 262 307 262 307 0
Eszk6z hasznalati jog 146 474 211 280 -64 806
Goodwill 500 064 500 064 0
Even tuli eszkdzok dsszesen 36 051 261 33116 003 2935 258
Készletek 40 532 109 469 -68 937
Vevékovetelések 231814 292 770 -60 956
Rovid lejarata kapcsolt kdvetelések 624 208 735 243 -111 035
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 615774 284 300 331474
Jovedelem ado kovetelések 7 051 7 656 -605
Aktiv id6beli elhataroldsok 2 540 600 1666 005 874 595
Ertékpapirok 900 047 755 113 144 934
Pénzeszkozok és pénzeszkoz- 8501 261 7 321625 1179636
egyenértékesek

Forgoeszkozok dsszesen 13 461 287 11172 181 2289 106
Eszk6zok Gsszesen 49 512 548 44 288 184 5224 364

2023.12.31 . a
FORRASOK ::;4;33':;} ésszeha.sc’)nll’té VeazI::zFats
auditalt

Jegyzett t6ke 199 100 199 100 0
Visszavasarolt sajat részvény 0 0 0
T&ketartalék 9295231 9295231 0
Eredménytartalék 23390 236 15018 035 8372201
Targyévi eredmény 5728 363 8372201 -2 643 838
Anyavillalatra juté sajat téke osszesen 38612930 32 884 567 5728 363
Nem ellen8rzésre jogositd részesedés 1572178 1585 868 -13 690
Sajat t6ke Gsszesen 40 185 108 34 470435 5714673
Tartozasok kétvénykibocsatasbal 7 034 257 7 034 257 0
Halasztott ad6 kotelezettségek 668 355 312 637 355718
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 204 421 117 839 86 582
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2023.12.31 . 2
FORRASOK :::‘43'?‘3'52& asszeha.sc’)nlité V:::c:zl:ats
auditalt
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 50 002 55 307 -5 305
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 7 957 035 7 520 040 436 995
Rovid lejaratd hitelek és kolcsonok 129 730 309 074 -179 344
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 110018 166 632 -56 614
Szélliték 101 970 56 387 45 583
Rovid lejarata kapcsolt kotelezettségek 25526 16 574 8952
Egyéb kotelezettségek 312132 398 124 -85 992
Jovedelem adé kotelezettségek 75 488 589 350 -513 862
Passziv idébeli elhatdrolasok 615 541 761 568 -146 027
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 1370405 2297709 -927 304
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 49 512 548 44 288 184 5224 364

Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok értékének 414 millid Ft-os novekedése 2024. els6 félévében
els6sorban a Pro-Centoquaranta Kft. leanyvallalat altal tulajdonolt telekingatlanokon végzett,
az ingatlan értékét novel tételként elszamolt beruhdazasi koltségekbdl és a beruhazasokra

fizetett el6legekbdl szarmazik.

Egyéb részesedések
2024. Uzleti év els6 félévében a Cégcsoport befektetéseinek valos értéke ndvekedett, amely

mindosszesen 2.524 millid Ft-tal novelte a mérlegben szerepl6 részesedések értékét.
Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések értéke 331 millio Ft-tal nétt, amely a Cégcsoport altal

adott el6legek, valamint az adokovetelések (elsGsorban beruhdzasi, fejlesztési

tevékenységhez kot6d6 visszaigényelhet6 afa kovetelés) novekedésének hatasa.
Aktiv id6beli elhatarolasok

Az aktiv idSbeli elhatarolds 6sszege 875 millid Ft-tal, 2.541 millié Ft-ra n6tt 2024. elsé félévben,
amely elsGsorban a BN Ingatlanfejleszté Zrt. lednyvallalat altal 2024. elsé félévben nydjtott,

de ki nem szamlazott szolgaltatasi dijbevételek elhatarolasabdl szarmazott.
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Anyavallalatra jutd sajat t6ke O6sszesen

Az Anyavallalatra jutd Sajat tGke 2024. Uzleti év els6 félévében az Anyavallalatra jutd nettd

addzott eredménnyel, 5.728 millié Ft-tal n6tt 2023. év végéhez képest.
Nem ellendrzésre jogosito részesedés

A nem ellenGrzésre jogositd részesedés értéke jelentGsen nem valtozott, 14 millio Ft-tal

csokkent 2024. els6 félévben.

Hosszu lejaratu kotelezettségek

A hosszu lejaratu kotelezettségek 437 millid Ft-tal novekedtek 2023. év végéhez képest,
amelyet elsGsorban a Biggeorge Property Cégcsoport befektetési tevékenységei (lasd 1.4. és
1.5. pontban részesedések, befektetések) altal 2024. elsé félév soran megtermelt 4.097 millio
Ft Osszértékl hozam, valdés értékelés novekményhez kapcsoldodd halasztott adoéfizetési

kotelezettség magyaraz.

Rovid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek 927 millid Ft-tal csokkentek 2023 év végéhez képest, melynek
oka egyrészt a 2023. évben elért eredmény utan el6irt tarsasagi ado fizetési kotelezettség
teljesitése volt (584 millié forint), valamint a Biggeorge Property Nyrt. rovid lejaratu

kolcsontartozdsainak torlesztése 179 millié forint 6sszegben.

3. Amérlegforduléonapot kovetden tortént, az évkozi idészak kimutatasban
nem tiikr6z6d6 események

E szakasz ismerteti azokat az egyéb pénziigyi informaciokat, illetve pénziigyi hatassal bird
eseményeket, amelyeket vagy a vonatkozd szamviteli standardok koévetelnek meg, vagy a
vezet8ség tekint a részvényesek szamadra lényeges informacidnak és a mérlegforduldnapot
kovetGen torténtek, ezért az id6szak kimutatasaiban nem tiukroz6dnek.

Az Igazgatdsag minden Iényegi informacidt, amely a Cégcsoport tevékenységét a szokasos
Uzleti tevékenységen kiviil Iényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos kozzétételi helyein

folyamatosan kozzétette.
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3.1 BGP Cégcsoporton beliil tervezett atalakitasok

A BGP Cégcsoport hatékonysaganak novelése érdekében 2024. lzleti évben szervezeti
atalakitasokat kezdett végrehajtani, amelynek célja a mar meglévé tevékenységek egy-egy
lednyvallalat ala torténd szervezése. A szervezeti atalakitasok jelen beszamold elkészitésekor
is folyamatban voltak.

A Cégcsoport technikai atstrukturalasat kovet6en harom elkilonitetten miikddd tizletag jon
létre: logisztika, hospitality és lakoingatlan. A folyamat eredményeként a Cégcsoport
konszolidacids korébe tartozé generdlkivitelezési, valamint rovid- és hosszutavu lakdskiadasi

tevékenységei béviilnek.

3.2 A Pro-Centoquaranta leanyvallalat altal tulajdonolt telekingatlant érint6

M200-as autoéut végleges nyomvonalanak hatdsa és varhaté kovetkezményei
Az M200 autdéut Komarom és Sarbogard kozotti szakasza, melynek kivitelezése 2027.09.01.-
2029.08.31. kozott valésul meg, amely varhatéan a Biggeorge Property Cégcsoport egyik
lednyvallalatanak, a Pro-Centoquaranta Kft. tulajdonaban &allé telekingatlant, illetve a Pro-
Centoquaranta Kft. altal egy kils6, 3. fél felé, a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap részére értékesitett telekingatlant is érinteni fogja. A telekterilet
nyugati részén halad majd 3at, melynek kovetkeztében els6sorban a Biggeorge 41.

Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap részére értékesitett telekteriletbdl:

- nagysagrendileg 18 000 m2 része kisajatitas eljaras ald vonasa varhaté, valamint az
ingatlan tovabbi, mintegy 20 000 m2 része a gyorsforgalmi ut védétavolsagaba fog
esni;

- nagysagrendileg 2 525 m2 telekteriilet alakja és megkozelithetsége miatt fejlesztésre
alkalmatlanna fog valni, ami befolydsolja az ingatlan beépithetdségét

A teriiletszerzéssel és kartalanitassal kapcsolatos egyeztetések folyamatban vannak.
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4. A gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlodése, a belsé dontések
varhato hatasa fliggvényében

Uzletmenet bemutatasa

A BGP Cégcsoport f6 tevékenysége a kereskedelmi és lakoingatlanok fejlesztése, a befektetési
célu ingatlanok kezelése és az alapkezelés, melyet a kovetkez6 jelentGsebb tevékenységeket
végz8 csoporttagok kozremikodésével végez: projektmenedzsment és ingatlanfejlesztési
szolgaltatasok (BN Zrt.), alapkezelés (Biggeorge Alapkezels Zrt.) és hozamtermel6 ingatlanok
projekttarsasagai (pl. Bécsi Corner Zrt.).

A BGP Cégcsoport tagvallalatai és a hozzajuk tartozo alapok eddig tobb, mint 3300 db lakast
adtak at, valamint 162.000 négyzetméretnyi iroda-, ipari- és logisztikai éplletet fejlesztettek.
A BGP Cégcsoport 100%-os tulajdonaban allé Biggeorge Alapkezel§ Zrt. (,Alapkezel”) altal
kezelt befektetési alapok Osszesitett nettd eszkozértéke mar meghaladta a 160 milliard Ft-ot.
Az alapokban 2024. elsé félévének végén mintegy 1 223 db lakds (Szemesbay Resort, Silverbay
Residence, Waterfront City IV. (item, Ujbuda Garden, Westside Grand I. iitem, Béke Garden,
Arnyas 40 Villa Suites projekt) kivitelezése volt folyamatban és ebbél a Waterfront City IV.
Utemének varhato befejezése a 2024-es év végére esik, ami tovabbi 253 db lakas atadasanak
megkezdését jelenti. A 2024-es évben varhatéan tovabbi 380 db lakads (Waterfront City V.
item és Cosmo Residence) fejlesztése kezd6dik meg, valamint a BGP Cégcsoport és az altala
kezelt alapok tovabbi 1.373 db lakas épitésére alkalmas telekkel rendelkeznek.

A Cégcsoport a kinalataban mar 2023 folyaman is elérhetd Ill. kertleti Waterfront City és két
Balaton-parti projektjén, Siéfokon és Balatonszemesen fellil 2024. elsé félévben tovabbi
lakdingatlan fejlesztésekkel bévitette a Cégcsoport lakds kinalatat: XIl. keriileti Arnyas 40 Villa
Suites, XlII. keriileti Westside Grand 1. iitem és Béke Garden, valamint a XI. kerileti Ujbuda
Garden. Jelen beszamolé mérlegforduldnapjat kovetéen, 2024. masodik felében tovabb
boviilt az értékesitésre szant lakaskinalat a lll. keridleti Waterfront City 5. Gtemével, a XIII.
keriileti Westside Grand 2. (itemével, a XI. keriileti Ujbuda Residence, valamint a XIII. kerileti
Cosmo Residence projekttel.

A Biggeorge Property Nyrt. logisztikai Uzletaga, a Logstar pedig jelenleg az M3 autdpadlya

mellett a XV. Kerliletben és Torokbalinton kindl bérelhetd raktarakat, valamint Székesfehérvar
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kornyékén végez sajat tulajdond telkén infrastrukturdlis fejlesztéseket, tovabba a telkek
értékesitése is elkezd6dott.

Uzleti kérnyezet

A gazddlkodas piaci kornyezete stabil, a BGP Cégcsoport tagjai a sajat piacukon jelentés
tapasztalattal és szakértelemmel birnak.

Piaci Pozicid

A BGP Cégcsoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhets, azonban Magyarorszag
egyik vezet6 ingatlanfejleszt6jének mingsiil.

Jovokép

A BGP Cégcsoport rovid és kozéptava jovGképe pozicidjdnak megerdsitése, piaci
részesedésének novelése, mint Magyarorszag egyik legjelentGsebb ingatlanfejlesztGje, az
altala tulajdonlott részesedések jovedelem termel6 képességének biztositasa, magas szintd
mukodtetésével, szinten tartasaval, novelésével.

Varhatd strukturalis atalakitasok

A BGP csoport a cégcsoporton bellli atalakitasokat tervez. Ennek keretében harom mar
meglévs, de eddig nem elkilonitetten mikod6 (izletagat — logisztikai, hospitality és

lakdingatlan — kiilon leanyvallalatok ala tervezi szervezni.

- Finanszirozas
- Kontrolling
- Irodavezetés
- Kdnyvelés
-HR
- IT fejlesztés

Alapkezels Logisztika Hospitality Lakoingatlan
- Logstar - Urbanrent : 4
- Operécié (fejlesztés és - Emerald Hotel Ryl
. ) - Kivitelezés
- Befektetdi leading) & Suites Garancia
kapcsolatok - - Quick-Bé /
p Prcépel’ty . (Q?Iullrc]kal?cgt:) - ngc’jkezelés

menedzsmen g - Ertékesités
(Uzemeltetés)

Ez magaban foglalja az adott terileten m(kodd ledanyvallalatokat és egyes befektetési
alapokat is. Az atstrukturalds célja a cégcsoport technikai optimalizaldsa, valamint a

generalkivitelezési tevékenység bévitése és hangsulyosabba tétele a BGP Cégcsoport kdrében.
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Az elkilonitetten mikodd Uzletdgi holding cégek létrehozéasa segiti az Uzleti folyamatok
hatékonyabb kezelését és felligyeletét, valamint noveli a felelésségi korok atlathatdsagat.
Emellett az atstrukturalas lehetdvé teszi a vezetdség szamara, hogy jobban koncentralhasson
az egyes Uzletagak sajatos igényeire és lehetdségeire, ezaltal felgyorsitva a dontéshozatali
folyamatokat és ndvelve a rugalmassagot a piaci valtozasokhoz val6 alkalmazkodasban.
Osszességében az atalakitasok arra térekszenek, hogy erés alapot teremtsenek a BGP

Cégcsoport jovobeli sikereihez és fenntarthatd ndvekedéséhez.

Varhatd fejl6dés, célok

A BGP Cégcsoport magasszintli mukodtetése, piaci részesedés novelése tovabbi

fejlesztésekkel és akviziciokkal, akar uj tevékenységekkel, Uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek, stratégia

A jelenlegi piaci kornyezetben a BGP Cégcsoport a befektetésekbél adddo osztalék- és hozam
bevételek novelésére, illetve a befektetések eladasabdl szarmazd nyereségre torekszik,
mikozben prébalja a lehet6 legalacsonyabb szinten tartani a mikodési koltségeket. A BGP
Cégcsoport célja tovabbd, hogy innovativ ingatlanfejlesztési és pénzligyi, finanszirozasi

megoldasaival a cég folyamatos vagyonosodasat elGsegitse.

5. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A BGP Cégcsoport kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatas

A BGP Cégcsoport kutatasi, kisérleti tevékenységet nem végez.
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6. Telephelyek, fioktelepek bemutatasa

A Cégcsoport székhelye Budapest, a 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. szam alatt a Bécsi

Corner Irodahdazban van.

7. Avallalkozé altal folytatott foglalkoztataspolitika

A BGP Cégcsoport foglalkoztataspolitikaja nem korilhatarolt, azt a mindenkori gazdasagi célok

hatarozzak meg.

Foglalkoztatasi helyzet:

2024. elsé félévben a Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 129 f6 volt és 2024.06.30-an
0sszesen 165 f6t foglalkoztatott. A Cégcsoport atlagos statisztikai létszama 2023. Uizleti évben
124 6 volt, 2023.12.31-én pedig 6sszesen 146 f6t foglalkoztatott.

A BGP Cégcsoport folyamatosan gondoskodik a munkavallalok megfelel6 tovabbképzésérdl,
emellett biztositja részikre a mindenkori specidlis munkavédelmi elSirasoknak vald
megfelelést. 2024. els6 félévében folytatddtak az el6z6 lzleti évben elkezd6dott képzések,
amelyek soran a munkavallalok nem csak elméleti, de gyakorlati ismeretekkel is gazdagodtak.
A BGP Cégcsoport toretlen fejlédésének és az ligyfelek magas szinvonalu kiszolgalasanak egyik
legfontosabb kulcsa emberi eréforrasaink hatékonysaga. Jelenlegi és jov6beni sikerei a
munkatarsak szaktudasan, tigyfélkozpontu napi munkajan és pozitivemberi egylittm(ikodésén
alapszik.

A BGP Cégcsoport a munkatarsai szamara versenyképes, teljesitmény-aranyos jévedelmet,
naprakész szakmai ismereteket, a folyamatos fejl6dés lehetGségét és egy piacvezetd vallalat

stabilitasat biztositja.

Sokszintiség politika:

A BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai
eredetre, fajra, vallasi és nemi bedllitottsagra vonatkozé barmilyen megkilonboztetést,
valamint elutasitja a diszkriminacido minden formajat a munkahelyen. A Cégcsoport kiemelt

célja a munkahelyi diszkriminacidmentesség és az esélyegyenl6ség biztositasa a munkatarsak
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korében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A Cégcsoport a muikddési
célkitlzéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a m(ikodésének ellenbrzésére
hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran torekszik arra,

hogy a sokszin(iségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiiljenek.

8. Kornyezetvédelem

A BGP Cégcsoport minden Uzletagaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utdbbi
években, hogy tevékenysége soran (ideértve az altala kezelt ingatlanalapokat) torekedjen az
energiahatékonysagra, a fenntarthatésagra és a tarsadalmi felelGsségvallalasra.

A 2018. utdn indult lakéingatlanfejlesztéseknél geotermikus flitésrendszerek keriltek
kiépitésre a megujulé energetikai kovetelményeknek megfeleléen, amelyek Okoldgia
[abnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozékat éget6knél, valamint
mind a hd@szigetelések, mind a zoldtet6k tovabbi emelt szintl mdszaki megolddsokként
tamogattak az egyes épiletek energiahatékonysagat. A fenti mi(iszaki megoldasokat
alkalmazo, atadott épiletek a kovetelményeknél magasabb, kiemelkedéen nagy
energiahatékonysagl, AA+ energetikai besorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositas és a zold felliletek kialakitasanak vonatkozasaban is megjelentek a
hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A Cégcsoport altal kibocsatott Kotvényekre a zold kotvény keretrendszere vonatkozik, a
kotvénykibocsatasbdl befolyt dsszeggel elsGsorban a zold céloknak megfelel6 lakdingatlan
fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja finanszirozni a Kibocsaté.

Minden projekten magas h&szigetelés(i szerkezetek kerilnek beépitésre, energiatakarékos
LED vilagitds, valamint okos méréorarendszer kerl telepitésre. A lakéépliletek esetén levegbs
vagy talajszondas hd@szivattyds, valamint mennyezet hiit6-f(it6 rendszerek, a logisztikai
éplletek és az irodahazak esetén pedig napelemek keriilnek felszerelésre.

Tobb, a BGP Cégcsoportba tartozo, Biggeorge Alapkezel6 Zrt. altal kezelt alap altal bérbeadott
ingatlanban kerdlt sor a bérlékkel k6zésen energetikai korszerdsitésre.

Tovabba a BGP Cégcsoport napi, operativ munkaja soran torekszik arra, hogy minél tobb

Ujrahasznosithatd anyagot hasznaljon (papirbeszerzés, szelektiv hulladékgyjtés), és kiemelt
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figyelmet forditunk arra, hogy minél tébb dokumentumot digitalizaljunk kerilve a felesleges

nyomtatast.

9. A pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Pénzligyi instrumentumnak minGsiilnek a vev6kovetelések, az adott koélcsondk, a
részesedések és a pénzeszkozok, valamint a felvett hitelek, kolcsonok és a szallitoi
kotelezettségek.

A pénzigyi instrumentumok hasznalatabol addéddan a Cégcsoport a kovetkezé fébb
kockazatoknak van kitéve:

Hitelezési kockazat:

A hitelkockazat azt a potencialis kockazatot jelenti, hogy az Uzleti partner nem teljesiti a
fizetési kotelezettségeit, vagy nem id6ben teljesiti azokat, vagy csokken a kovetelések értéke
az Uzleti partner hitelminGsitésének romlasa miatt. A kapcsolddd vallalatoknak nyujtott
hitelekbdl vagy mas hiteljellegli kotelezettségvallaldasokbol szarmazd kockazatok szintén
szerepelnek a Cégcsoport hitelkockazat kezel6 mechanizmusaban.

Orszagkockazat:

Az orszagkockazat altalaban olyan potencialis veszteséget jelol, amelyet egy adott orszagban
végbemend olyan gazdasagi, politikai vagy mas esemény valt ki, amelyet a Cégcsoport nem
tud irdnyitani, sem, mint hitelezs, sem, mint befektetd. llyen esemény(ek) kdvetkeztében a
kotelezett nem képes idGben teljesiteni a kotelezettségeit, vagy egyaltalan nem tudja Gket
teljesiteni, vagy a Cégcsoport nem tudja érvényesiteni a jogait a kotelezettel szemben. Az
orszagkockazat komponensei a transzferkockazat, az allami kockazat és a kollektiv adds
kockazat.

Részesedési kockazat:

A részesedésekhez kapcsolddd kockazatok, a részesedés értékesitése soran realizalt, illetve
egy esetleges cs6d kovetkeztében elGallt veszteség, a részesedések (részbeni) értékvesztése
(ideértve az uzleti vagy cégértéken, a goodwill értékén elszamolt értékvesztést), vagyis a
befektetés konyv szerinti értékén elszenvedett veszteség, valamint a részesedésekhez
kapcsoldédo egyéb pénzigyi kockazatokbdl, reputacids kockazatbdl, mikodés kockazatbol,

arfolyam kockazatbdl szarmazo esetleges veszteségek.
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A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a 11. pontban kerilnek részletesen

bemutatasra.

10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat
10.1 Inflaciébdl eredd kockazat

Az inflacid ndvekedése varhatdan hatast gyakorol a Cégcsoport koltség-, raforditas- és bevételi
oldalan, valamint a bérek fejlesztését is érinti. Az inflacid novekedése pénziigyi kockazatot
jelent a Cégcsoport szamara.

Epitési koltségek emelkedése

Ajelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlanpiacot, mivel az magasabb lakas vételarak meghatdrozasat teheti
sziikségessé, amely csokkentheti a keresletet, amely érinti a Cégcsoport eredményességét,
illetve a magasabb épitési koltségek csokkentik a Cégcsoport jovedelmezGségét. Az épitési
koltségek jelent6s emelkedése jelentGsen csdkkentheti egyes folyamatban levé projektek

eredményét is.

10.2 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Cégcsoport nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Cégcsoport likviditasmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditdst biztositson kotelezettségei
esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett korilmények kozott

anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatnd a Cégcsoport hirnevét.

10.3 Eladésodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Cégcsoport sok esetben él a hitel vagy kotvényfinanszirozas lehetGségével. Ezért a
finanszirozasi lehet6ségek hozzaférhet6ségének, arazasanak és biztositéki rendszerének
valtozasa hatdssal lehet a Cégcsoport stratégiajanak megvaldsitasara, illetve eredményének

alakulasara. A hitelfelvétel a Cégcsoport altal varhatéan elérheté hozamot és kockdazatait
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egyarant novelheti. A hitelek lejarata és a befektetések id6tavja kozotti 6sszhang esetleges
hianya a Cégcsoport likviditasi helyzetét akar jelentés mértékben is befolyasolhatja.

A Cégcsoportba tartozd Alapkezel6n keresztlil a Cégcsoport kiilsé befektetSket is bevon
fejlesztései megvaldsitasaba. A befektet6k befektetési hajlanddsaga, az altaluk elvart hozam
nagysaga a piaci helyzet fliggvényében lényegesen valtozhat. Ezen befektet6i forrasok
elérhet6sége jelentésen befolyasolhatja, hogy a Cégcsoport milyen volumenben képes
fejlesztéseit megvaldsitani és milyen sajat tékére jutd megtériilést tud elérni.

Nincs kizarva, hogy a jov6ben a Cégcsoportnak sziiksége lehet tovabbi kiilsé finanszirozasra.
Amennyiben a jovGben dragulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal lehet a Cégcsoport
pénziigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is elé6fordulhat, hogy a Cégcsoportnak

valtoztatnia kell a piaci stratégiajan.

10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/1 kdtvénnyel 6sszefiiggé kockazatok

A Cégcsoport 7 millidrd forint Ossznévértékl, forintban denomindlt Kotvényt hozott
forgalomba a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési
Kétvényprogram keretében. A Kotvény és a Kibocsatd hitelmindsitését az Eurdpai
Ertékpapirpiaci hatdsag (ESMA) 4ltal nyilvantartasba vett, felligyelt és az MNB &ltal a jegybanki
fedezetértékelés korében elfogadott hitelmindsitd tarsasag végzi. A Kotvények forgalomba
hozatala céljabdl készitett, 2022. majus 12. napjan kelt Informaciés Dokumentum alapjan
amennyiben a Kotvények hitelkockazati besorolasa a ,,B+” minGsitésérél kedvez6tlenebb
mindsitésre romlik, akkor a mind@sitésromlas vagy lehetséges mindsitésromlds azt
eredményezheti, hogy a Cégcsoport jovGbeni finanszirozasi lehetGsége gyengil, és a
Kibocsatot visszavaltdsi kotelezettség terhelheti a kotvényfeltételek szerint, amelyek |ényeges

hatranyos hatdssal lehetnek a Kibocsatéra és a Cégcsoport pénziigyi helyzetére.

10.5 Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Cégcsoport miikddése soran kiilfoldi devizaban denominalt forgalmat is bonyolit, illetve az
épitési anyagok arat a devizaarfolyam is befolyasolja, igy a Cégcsoport tulajdondban lévé
ingatlanok hasznositasabdl vagy értékesitésébdl szarmazd bevételek és az ezekhez kot6dd
kiadasok, illet6leg értékpapirok, valamint hitelek kiilonféle devizakban lehetnek denominalva.

Ennek kovetkeztében — mivel ezen bevételek, kiadasok, értékpapirok és hitelek egyes
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devizakban kifejezett értéke forintra konvertalva az adott deviza és a forint koz6tti arfolyam
ingadozasatol fliggben valtozhat — az arfolyamvaltozas hatassal lehet a Cégcsoport Uzleti
tevékenységére és eredményességére. Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport a kiilonb6z6
projekteken kiilonb6z6 deviza-pozicidkkal rendelkezik (amely lehet forint, vagy eurd),
barmilyen irdnyu devizaarfolyam elmozduldsnak lehet hatasa. A Cégcsoport igyekszik fedezeti
ugyleteket kotni a kockdzatok kezelésére, azonban nem minden pénziigyi kockazat
kiiszobolhetd ki teljes mértékben ilyen fedezeti Ggyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem
all rendelkezésre kereskedelmileg ésszerl feltételekkel fedezeti Ugylet. Egy esetleges

hatranyos arfolyam-elmozdulds pénzligyi veszteséget okozhat a Cégcsoport részére.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a kdvetkez6 pontban kerilnek részletesen

bemutatasra.

11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika

A Cégcsoport a kockdzatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére, minimalizaldsra
torekszik. Olyan ingatlanokat kivan megszerezni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa tehet6k. A fejlesztés fogalma alatt—a
Cégcsoport szempontjabdl — tudatos értékndvelS tevékenység értendd. A fejlesztés soran a
fejleszt6 (a Cégcsoport adott Leanyvdllalata vagy Alap) viseli tobbek kozott a tervezési
kockazatokat, a miszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras
soran jelentkezs kockazatokat, tovabba koltség-, hatarids- és értékesitési kockazatokat.
Tovabba a Cégcsoport vezet§sége az arfolyamkockazatokat folyamatosan monitorozza. Ugyan
az egyedi projektek tulnyomé részben természetes fedezettségliek, azonban a Cégcsoport
szintjén, illetve sziikség esetén az egyedi projektek szintjén is alkalmazza a rendelkezésére all6
banki és treasury eszkoztarat a kockazatok minimalizalasanak érdekében.

Az elkeriilhetetlen kockdzatok kezelésénél az elsédleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatasa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozdsa az Igazgatdsag feladata.
A Cégcsoport a belsd, lzleti folyamataibdl adédd kockazatokat a bels6é szabalyzatok utjan

kivanja csdkkenteni.
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A Cégcsoport menedzsmentje tudomassal bir a kockazatokrél, és a kockazatokat folyamatosan
figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkozi szabvanyoknak megfelels és a legjobb iparagi
gyakorlatokon alapulé belsé kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitdsa érdekében a Cégcsoport rendszeres
értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre keriilnek a Cégcsoport
eredményességére hatd lehetséges kockdzatok, hanem vezetGi dontés sziletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Cégcsoport kockazatkezelése korében igyekszik lizleti partnereit gondosan megvalogatni,
ennek keretében valamennyi partnerével torténd Uzleti kapcsolat létesitést megel6zGen,
illetve az Uzleti kapcsolat id&tartama alatt is, rendszeres Aatvilagitdsokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

Az Alapkezel6 sajat kockazatkezelési szabalyzattal, folyamatokkal, illetve személyzettel is
rendelkezik a jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6en, amely az Alapkezel6 és az Alapok
vallalatcsoportban betoltott szerepe miatt jelent6s mértékben hozziajarul a Cégcsoport
kockazatkezelésének eredményességéhez.

A Cégcsoport ezen tul, a Leanyvallalatai utjan mindent megtesz annak érdekében, hogy a
kockazatokat miel6bb azonositsa és kell6 id6ben kezelje.

A jelen munkaerdpiaci helyzetben a Cégcsoport a munkaer6 megszerzését, megtartasat
kockazatként azonositotta, hiszen a Cégcsoport eredményessége flgg attdl, hogy a
munkavallalék miként teljesitenek. A munkaerd hosszUtavu biztositasat a Cégcsoport az
utanpotlas kinevelésében is Iatja, igy mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdd,
junior munkatarsak az évek folyaman elkotelezett és lojalis munkavallalova valjanak, ezaltal a
fluktuacio csokkenjen.

A Cégcsoport konyvelési feladatait kijel6lt kils6s megbizott személyek és cégek végzik. A
Cégcsoport rendelkezésére allnak rendszeres, id6szakos pénziigyi informaciok. Rendszeres és
eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép feltardsaban és a szikséges
dontések meghozatalaban.

A Kibocsatoéra, igy kozvetetten a Cégcsoportra vonatkozd kockazatkezelési folyamatot a
nyilvanos részvénytarsasagga alakulas és a Részvényeknek az Xtend piacra torténé bevezetése

kapcsan felallé feligyel8bizottsag és auditbizottsag vonatkozo felligyeleti eljarasai egészitik ki.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport tevékenységének fontos része a Cégcsoport gazdasagi
tevékenysége eredményének kezelése és hatékony felhasznalasa, a Cégcsoport nagy
hangsulyt helyez a prudens és hatékony pénziigyi mikodésre, amely koévetelményeket a
szervezetén belil elsGsorban a felligyel6bizottsag ellendrzi. A felliigyelGbizottsag hatékony
m(ikodését a tagok tobbségének fliggetlensége mellett az garantélja, hogy az igazgatdsag a
Cégcsoport vagyoni helyzetérél és lizletpolitikdjarol legalabb haromhavonta jelentést készit a
felGgyel6bizottsag részére, igy az igazgatdsag tevékenysége folotti folyamatos ellendrzés
valosul meg. A fellgyel6bizottsagot a pénzlgyi beszamoldrendszer ellen6rzésében, a
konyvvizsgald kivalasztasaban és a konyvvizsgaldéval vald egyittmiikodésben az auditbizottsag
is segiti.

A Cégcsoport egy vilagszerte elismert, nemzetkozi konyvvizsgald tarsasagot valasztott annak
érdekében, hogy egy kiilsg, fuggetlen féltél kapjon visszajelzést azzal kapcsolatban, hogy
beszamoldja megfelel-e a jogszabdlyoknak és megbizhatd, valds képet ad-e a Cégcsoport
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél, mikodésének gazdasdgi eredményeirél. A
Cégcsoport konyveinek magas mindségli vizsgalata bizonyossagot nyujt a Cégcsoport
befektet6inek annak miikodésével kapcsolatban, valamint észrevételeik alapjan a Cégcsoport
igazgatosaga folyamatosan igyekszik optimalizalni a Cégcsoport gazdalkodasat.

A Cégcsoport jovedelemtermel6 képessége kulcsfontossagl tényezd. Erre tekintettel a
Cégcsoportba tartozé tdrsasagok stratégiai mikodésért felel6s ligyvezetése folyamatosan
szoros kooperacioban végzi tevékenységét a Cégcsoportba tartozo gazdasagi tarsasagok lizleti
modelljének folyamatos értékelése és a Cégcsoport altal meghatarozott stratégia
meghatarozasaban val6 tanacsadas soran.

A kockazatok kezelése érdekében a Cégcsoporton belili, ingatlannal rendelkezd
lednyvallalatok és az Alapok az ingatlanokban esetlegesen bekodvetkezd karok enyhitésére
kiterjedd ,,all risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkeznek, amelyek fedezetet nyujtanak az

ingatlanokban bekdvetkez8 bizonyos karokra, igy minimalizdlva az anyagi veszteségeket.
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12. Az orosz-ukran haboru hatasa

.....

jelenleg kozvetleniil nem érinti, kdzvetetten pedig elsGsorban az épit6anyagok koltségén és
Magyarorszag kockdazati besoroldsan keresztil befolyasolja. Az Eurépai Unid és az Amerikai
Egyesilt Allamok altal alkalmazott szankcidk a jelen Jelentés keltének idSpontjaban sem a
Cégcsoportra, sem a szerz8déses partnereire nincsenek kdzvetlen hatdssal.

Nem zarhaté ki annak a kockazata, hogy a jov6ben az orosz-ukran habord, illetve a haboru
miatt alkalmazott szankciok a Cégcsoport, vagy a szerz8déses partnerei mikodését negativan
érintik, ami hatranyos hatast gyakorolhat a Cégcsoport eredményére.

A haboru gazdasagi hatasai érzékelhet6ek (pl.: anyagellatasi problémak...), de pontosan nem
el6re lathatoak, tovabba a széleskord jegybanki és kormanyzati intézkedések hatasai még nem
ismertek. Egy gazdasagi recesszid vagy esetleges valsag lehetséges bekovetkezése veszélyként
nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozdsokra.

Ajelenlegi helyzet észszerlen elvarhatd mértékl megitélése mellett jelenlegi tuddsunk szerint
a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a forduldnapot kdvet6 idészakot illetéen sem all
fenn lényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasara valo képesség tekintetében.

A Cégcsoport vezetése és a tulajdonosok eltokéltek azirdnt, hogy a Cégcsoport folytassa
vallalkozasi tevékenységét, az ehhez szikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja,

ezért a konszolidalt éves pénziigyi jelentés a vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.

13. A Féléves Jelentés kozzétételre vald engedélyezése

Jelen Féléves Jelentést a Kibocsatd Igazgatdsaga 2024. szeptember 30-an megtargyalta és

kozzétételre engedélyezte.
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14. A Tarsasag nyilatkozatai

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2024. Uzleti év elsé félévre vonatkozd 6sszevont (konszolidalt)
id6kozi Pénzligyi kimutatasai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkozi
Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tudasa szerint késziilt,
valds és megbizhatd képet ad a Tarsasag, mint Kibocsatd és a konszolidacidba bevont
vallalkozdsok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és
veszteségérdl.

Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2024. els6 félévére vonatkozd 6sszevont (konszolidalt)
Féléves Jelentése megbizhatd képet ad a kibocsato és a konszolidacidba bevont vallalkozasok
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénziigyi év hatralévé
id&szaka tekintetében valdszinlsithet6 kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

A Tarsasag tovabba kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait fliggetlen kdnyvvizsgald nem

ellendrizte.

Budapest, 2024. szeptember 30.

Az anyavallalat, a Biggeorge Property Nyrt. képviseletében
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