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Konszolidalt mérleg

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Melléklet
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Immaterialis eszk6zok 3
Ingatlanok, gépek és berendezések 4
Befektetési célu ingatlanok 5
Egyéb részesedések és értékpapirok 6
Halasztott add kovetelések 7
Hosszu lejdratu kapcsolt kovetelések 8
Egyéb éven tuli eszk6zok 9
Eszkdz haszndlati jog 10
Goodwill 11
Even tuli eszkozok 6sszesen
Forgdeszkoz6k
Készletek 12
Vevbkovetelések 13
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 14
Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok 15
Ertékpapirok 6
Jovedelemado kovetelések 16
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 17

Forgdeszkozok 6sszesen

Eszk6zok 6sszesen

2024.12.31. 2023.12.31.
81.117 83.645
283.451 187.415
6.406.274 5.552.519
40.453.000 26.316.137
7.441 602
238.038 2.034
1.362.336 262.307
100.597 211.280
500.064 500.064
49.432.318 33.116.003
1.057.720 109.469
1.704.341 292.770
662.471 735.243
4.478.432 1.950.305
9.431.416 755.113
42.635 7.656
10.045.466 7.321.625
27.422.481 11.172.181
76.854.799 44.288.184

A 10-69. oldalakon k6zolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvéalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Konszolidalt mérleg

Melléklet 2024.12.31. 2023.12.31.
FORRASOK
Sajat téke
Jegyzett t6ke 18 258.350 199.100
Téketartalék 18 20.724.556 9.295.231
Eredménytartalék 18 34.225.057 23.390.236
Anyavallalatra juté sajat t6ke 6sszesen 55.207.963 32.884.567
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 19 2.048.837 1.585.868
Sajat téke Osszesen: 57.256.800 34.470.435
Hosszu lejarata kotelezettségek
Halasztott add kotelezettségek 7 979.999 312.637
Hosszu lejdratu kapcsolt kotelezettségek 20 203.034 117.839
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 21 41.703 55.307
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 22 7.034.257 7.034.257
Céltartalékok 23 995.173 -
Hosszu lejdratu hitelek 24 1.500.000 -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 25 1.226.173 -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 11.980.339 7.520.040
Rovid lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 21 66.658 166.632
Rovid lejaratu hiteltartozasok, kétvénykamat 22 309.205 309.074
Szallitéi kotelezettségek 26 2.138.265 56.387
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 27 56.850 16.574
Jovedelem adé kotelezettségek 16 97.015 589.350
Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok 28 4.949.667 1.159.692
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 7.617.660 2.297.709
Kotelezettségek és sajat téke Osszesen 76.854.799 44.288.184

A 10-69. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Konszolidalt atfogd eredménykimutatas

Melléklet 2024 2023

Ertékesités netté arbevétele 29 9.369.713 6.275.897
Egyéb mUkdodési bevétel 30 22.147 2.853.414
Bevételek 6sszesen 9.391.860 9.129.311
Anyagkoltségek 31 311.266 282.030
Eladott aruk és szolgaltatasok 32 57.531 53.391
Igénybevett szolgdltatasok 33 3.795.170 3.050.308
Személyi jellegl raforditasok 34 2.397.949 1.861.903
Ertékcsokkenés és amortizacié 3,4 269.494 270.507
Egyéb mikodési raforditasok 35 191.139 212.851
Miikodési koltségek 7.022.549 5.730.990
Miikodési eredmény 2.369.311 3.398.321
Pénzligyi bevételek 36 9.930.998 7.019.700
Pénzigyi raforditasok 37 611.328 977.115
Reszesed,es tolflemodszerrel elszamolt 38 286.965 291.901
befektetésekbdl

Pénziigyi eredmény 9.606.635 6.334.486
Adézas el6tti eredmény 11.975.946 9.732.807
Halasztott adé 39 655.202 -67.617
Tényleges jovedelemaddk 39 488.662 598.126
Adoézott eredmény 10.832.082 9.202.298
Egyéb atfogo jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem 10.832.082 9.202.298
Ebbél:

Anyavallalatra juté rész 10.834.821 8.372.201
Kiils6 tulajdonosra juto rész -2.739 830.096
EPS rata (alap és higitott) — Ft-ban 18 538 423

A 10-69. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

Egyenleg 2023. december 31-én

Lednyvallalat megszerzése
T6keemelés
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2024. december 31-én

19

18

19

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

. . , , , Anyavallalatra juté Nem ellendrzésre Sajat téke
Jegyzett tGke Téketartalék  Eredménytartalék e ezl . . X ..
sajat tGke Osszesen  jogositod részesedés Osszesen
199.100 9.295.231 23.390.236 32.884.567 1.585.868 34.470.435
- - - - 473.170 473.170
59.250 11.429.325 - 11.488.575 - 11.488.575
- - - - -7.462 -7.462
- - 10.834.821 10.834.821 -2.739 10.832.082
258.350 20.724.556 34.225.057 55.207.963 2.048.837 57.256.800

A 10-69. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

Egyenleg 2022. december 31-én
Tranzakcié nem ellen6rzé
részesedéssel

T6keemelés

Leanyvallalat értékesitése

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2023. december 31-én

19

18

19

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Anyavallalatra juté

Nem ellendrzésre

Sajat téke

Jegyzett t6ke Toketartalék Eredménytartalék crr s . Py X ..
sajat toke Osszesen  jogosito részesedés Gsszesen

195.000 8.798.721 14.812.937 23.806.658 991.892 24.798.550

- - 205.098 205.098 746.302 951.400

4.100 496.510 - 500.610 - 500.610

- - - - -982.422 -982.422

- - 8.372.201 8.372.201 830.096 9.202.297

199.100 9.295.231 23.390.236 32.884.567 1.585.868 34.470.435

A 10-69. oldalakon kodzo6lt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Miikodési tevékenységhbdl szarmazé cash flow
Adozas el6tti eredmény

Korrekciok:

Targyévi értékcsokkenés

Valds értékelés

Kapott osztalékok, hozamok

Fizetett kamat

Kapott kamat

Befektetési célu ingatlanok valds értékelése
Halasztott add

Céltartalékok valtozasa

M(ikédé téke vdltozdsai

Vevd és egyéb kovetelések valtozdsa

Egyéb forgdeszkodzok valtozdsa

Szalliték valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa

Fizetett nyereségadd
Miikédeési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Kapott osztalékok, hozamok

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének bevétele
Befektetett pénziigyi eszk6zok megszerzése (eladasa)
Részesedés megszerzése

Részesedés értékesitése

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Hitel felvétel/(visszafizetés)

Hitel felvétel, kotvénykibocsatas

Részvénykibocsatas

Fizetett kamatok

Kapott kamatok

Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazo nettoé cash flow

Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve

Megjegyzés 2024 2023
11.975.946 9.732.807
3,4 269.494 270.507
36 -8.193.783 -2.601.505
36 -207.849 -106.325
37 387.576 415.714
36 -562.981 -2.130.845
5 24.663 -1.097.136
7 5.321 -
23 995.173 -
13,14 -4.102.930 382.993
12,15 -6.891.331 -5.635.433
26 2.081.878 -77.609
27,28 3.907.984 -1.956.112
39 -1.015.976 -117.891
-1.326.815 -2.920.835
365 207.849 106.325
3,4, -1.130.737 -1.348.712
3,49 - 1.923.431
5,8, -9.303.162 -847.468
11 - -
11 - 2.601.505
-10.226.050 2.435.081
22 -475.706 -531.845
22,24 3.088.432 304.865
18 11.488.575 500.610
37 -387.576 -415.714
36 562.981 2.130.845
14.276.706 1.988.761
2.723.841 1.503.007
17 7.321.625 5.818.618
10.045.466 7.321.625

A 10-69. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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1. Altalanos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

2015-ben, tobb szervezeti atalakulast kbvetéen kerilt megalapitasra a Biggeorge Property Nyrt -
kés6bbiekben a ,Tarsasdg” vagy ,Csoport” -, mely 2022 augusztusatédl mikodik Nyilvanosan
M{kodd Részvénytdrsasagként. A Csoport tagjai tobbek kozott az ingatlanfejlesztés, ingatlan
alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriiletén végzik tobb éve sikerrel tevékenységliket. A Tarsasag
székhelye a Bécsi Corner irodahazban van, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

A Tarsasag hivatalos kozzétételeit az alabbi weboldalon teszi kozzé:
https://www.biggeorgeproperty.hu/hu/bet-xtend
https://www.biggeorgeproperty.hu/hu/bet-xbond

Az Biggeorge Property Nyrt. 100%-0s tulajdonosai magyarorszagi maganszemélyek, valamint a
Biggeorge Holding Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrél

A konszolidalt pénzigyi kimutatasokat az Igazgatésag 2025. aprilis 9-én fogadta el. A konszolidalt
pénzigyi kimutatdsok a Nemzetk6zi Pénzligyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid
(EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan
késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolas Ertelmez6 Bizottsdga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és
értelmezések alkotjak.

2005. januar 1-jét6l a magyar szamviteli torvény valtozasa lehetévé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoléjat az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatdsi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kilonbség a Csoport IFRS és EU 4dltal elfogadott IFRS politikdk kozott. A pénzigyi
kimutatasokban szerepl6 kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kovetelményeknek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltéré jelzés.

ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok a 2024. december 31-én kibocsatott és hatdlyos standardok
és IFRIC értelmezések szerint készultek.

A pénzigyi év megegyezik a naptari évvel.
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iii) Az értékelés alapja

Az IFRS-eknek megfelel§ pénzigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szerepl6 Osszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szdmos egyéb tényezdn alapulnak, amelyek az adott koriilmények
kozott észszerlinek tekinthetSk, és amelyek eredménye képezi azon eszk6zok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg
egyértelmden. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szadmviteli
becslések médositasa a becslés modositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a mddositas
csak az adott évet érinti, illetve a mddositas id6szakdban és a jov6beli id6szakokban, ha a
maodositas mind a jelenlegi, mind a jovSbeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerllnek bemutatdsra a konszolidalt pénzigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepl6 id6szakokra vonatkozéan. A
pénziigyi beszamolé 6sszeallitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkez6k:

2.1 A szamviteli politika lényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja

Lednyvallalatok
A konszolidalt éves beszamold a Biggeorge Property Nyrt.-t, illetve az ellenérzése alatt allo
lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellen6rzésrél altaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kozvetve vagy kozvetlenil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tobb, mint 50%-at, és a
tarsasag pénzigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén elGnydket élvez annak
tevékenységébdl.

A lednyvallalatok, vagyis azok a vallalatok, amelyekben a véllalatcsoport tobb mint 50% szavazati
joggal rendelkezik, illetve azok pénziigyi és mlkodési politikajat barmilyen mas maddon ellendrzi,
konszolidalasra kerililnek. Befektetési alapok esetén a konszolidacids korbe torténé bevondsra
abban az esetben keriil sor, amennyiben a Csoport tagja végzi az adott alap alapkezelését és a
Csoport legaldbb 50%+1 befektetési jeggyel rendelkezik tartésan az alap jegyzett t6kéjébdl.

A megszerzett lzletrészekre az akvizicids szamvitel mddszere keriil alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicid id6pontjara,
azaz az irdnyitas megszerzésének napjara vonatkozo piaci értékének alapul vételével. Az akvizicid
koltsége az ellenérték, valamint a nem irdnyito részesedéseknek a megszerzett tzletben meglevd
részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett tarsasagok a tranzakcio
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id6pontjatol kezddédden, illetve a tranzakcid idépontjdig szerepelnek a konszolidalt pénzigyi
kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasdgok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint a
nem realizdlt eredmények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolédo
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszdmold készitése sordn a hasonld
tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kovetve rogzitik.

A nem ellen6rzésre jogosité tulajdonosokra es6é t6ke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kilon soron jelenik meg. Az (izleti kombindcidk vonatkozasaban a nem
ellen6rzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tdrsasdg nettd
eszkozeinek valds értékébdl a nem irdnyitéd tulajdonosokra jutd osszeg értékében keriilnek
meghatarozasra. Az értékelés modjanak kivalasztasa minden lzleti kombindcid vonatkozasaban
egyedileg torténik. Az akvizicidt kovet6en a nem irdnyitd tulajdonosok részesedése az eredetileg
felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag tG6kéjében bekodvetkezs valtozdsok nem iranyitod
tulajdonosokra jutd Osszegével. Az idGszaki 6sszes atfogd jovedelembdl abban az esetben is
részeslilnek a nem ellendrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez
vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevé részesedésének olyan vadltozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcioként kerililnek elszamoldsra. A Csoport,
valamint a nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil mdédositasra ugy, hogy azok
tikrozzék a lednyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellendérzésre jogositd
tulajdonosok részesedését modositd Osszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiilonbsége a t6kében kerll elszamoldsra, mint a tarsasag tulajdonosaira jutod érték.

Uzleti kombinacié vagy eszkozvasarlas
A Csoport annak eldontésére, hogy a megszerzett Uzletet Uzleti kombinacidéként vagy
eszkodzvasarlasként szamolja el a kbvetkezbket veszi figyelembe:

e Koncentrdcids teszt elvégzése: opcionalisan elvégezheti az Ugynevezett valds érték
koncentracid vizsgdlatot. Ha a vizsgdlat eredménye pozitiv, akkor a tevékenység- és
eszkdzcsoport nem Uzleti tevékenység, tovabbi értékelésre nincs szilikség. A vizsgalat
eredménye akkor pozitiv, amennyiben a megszerzett brutté eszkdzék lényegében teljes
valds értéke egyetlen azonosithaté eszkdzben vagy hasonlé azonosithaté eszkozok egy
csoportjaban koncentralédik.

e Amennyiben a valds érték koncentracié vizsgalat eredménye negativ vagy ha a
gazddlkodd egység ugy dont, hogy nem végzi el a vizsgdlatot, akkor a gazdalkodd
egységnek végre kell hajtania az IFRS 3. B8—B12D. bekezdésben meghatarozott értékelést,
hogy megitélje, hogy a tranzakcié lizleti kombinacidnak minésiil-e.

e Uzleti kombinacidnak minésil amennyiben a megszerzett tevékenységek és eszkdzok
olyan inputot és folyamatokat tartalmaznak, amelyek egylittesen hozzajarulnak az
outputok létrehozdsahoz. A megszerzett folyamat akkor tekinthet6 érdeminek, ha az
kritikus az outputok elGallitasanak folytatasahoz, és a megszerzett inputok kozott olyan
szervezett munkaerd van, amely rendelkezik a folyamat végrehajtasahoz sziikséges
tudassal, tapasztalattal, vagy jelentGsen hozzajarul az outputok el6allitasanak
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folytatasahoz, valamint egyedinek vagy ritkanak tekinthetd, azaz nem pdtolhatd jelentds
koltség, eréfeszités nélkiil a tovabbi mikodés érdekében.

Eszkdzvasarlas elszamolasa

A Csoport megjeleniti a megszerzett egyedileg azonosithatd eszkozoket (ideértve azokat az
eszkozoket, amelyek megfelelnek az immateridlis javak fogalmanak és megjelenitési
kritériumainak, az IAS 38 Immateridlis javak standard szerint) és az atvallalt kotelezettségeket. A
csoport bekerilési értékét az egyedileg azonosithatd eszkozok és kotelezettségek kozott azok
megvasarldsanak id6pontjara vonatkozd, egymashoz viszonyitott valds értéke alapjan osztja fel.
Egy ilyen lgylet vagy esemény nem keletkeztet goodwillt vagy negativ goodwillt. Ha igy egy
eszkoz tulértékelt lenne, a kiilonbozetet az eredmény terhére szdmolja el.

Ké6z0s vallalkozdsok és tarsult vallalkozasok

A kozos vallalkozas olyan szerz6désen alapuld megallapodds, amelyben két vagy tobb fél
(vallalkozék) kozos iranyitas alatt allé gazdasagi tevékenységet folytatnak. K6z0s irdnyitds akkor
valosul meg, amikor a tevékenységhez kapcsolddd stratégiai, pénziigyi és operativ dontések a
vallalkozék egyhangl beleegyezését kovetelik meg. A kozos vezetésl vallalkozds olyan
vallalkozds, amely egy gazdasagi tevékenységet folytatd tarsasag, partnerség vagy mas jogi
személy létrehozasaval jar, amelyet a Csoport a tobbi vallalkozéval kbzosen iranyit.

A tarsult vallalkozas olyan tarsasag, amelynek pénziigyi és m(ikddési politikaira a Csoport jelentds
befolyast képes gyakorolni, de amely nem lednyvallalat vagy koz06s vezetés( vallalkozas.

A Csoport kozos és tarsult vallalkozasokban [évé befektetései az equity médszer alkalmazdasaval
keriilnek kimutatasra. Az equity mddszer alapjan a koz0s és a tarsult vallalkozasokban meglevé
befektetés a mérlegben a vallalkozas nettd eszkozértékének megszerzést kovetd, Csoportra jutd
valtozasaval novelt bekerilési értéken keril kimutatasra. A vallalkozashoz kapcsolédé goodwill a
befektetés konyv szerinti értékének része, és nem keriil amortizalasra. Az eredménykimutatas a
vallalkozds mlkodésébdl szarmazd eredményének a Csoportra jutd részét tartalmazza. Ha a
vallalkozds sajat tékéjével szemben elszamolt valtozas torténik, a Csoport szintén elszamoljaara
juto részt, és — ahol ez értelmezhetd — kimutatja a sajat t6ke valtozasaként.

A kozbs és a tarsult véllalkozasok beszamolasi idépontjai megegyeznek a Csoportéval, és a
vallalkozdsok szamviteli politikdja megfelel a Csoport altal hasonlé tranzakcidknal, hasonlé
korulmények kozott alkalmazottal.

A koz0s és a tarsult vallalkozdsokban levé befektetések a mérleg forduldnapjan értékvesztésre
utalé objektiv bizonyitékok megallapitasa céljabdl felllvizsgalatra kerilnek. Amennyiben van
ilyen bizonyiték, meghatarozasra keriil a befektetés realizdlhatd értéke és az elszamolandd
értékvesztés. A kordbbi években elszamolt veszteségek okanak mérlegelése alapjan kerdl
meghatdarozasra, hogy a veszteségek visszaforditasra keriilhetnek-e.

Egy koz6s vagy tarsult vallalkozdsban meglévé jelentds befolyas megsz(inése esetén a Csoport a
megmaradod részesedést atértékeli, és valos értéken veszi fel. A tarsult vallalkozas kdnyv szerinti
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értékének, valamint a megmaradd részesedés valds értéke és az értékesités ellenértéke
0sszegének kilonbsége az eredményben kerl elszamolasra.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasagi események tartalmara és korllményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciok végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfoldi devizanemben fennallé kdvetelések
és kotelezettségek a mérleg-fordulénapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszk6z megtériilése kétesnek mindsilt. A keletkez6 darfolyam differencidk az
eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditdsok kozott keriilnek kimutatasra.

A pénziugyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettél eltér6en megjeldlésre keriilt. A konszolidalt pénzlgyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kilfoldi pénznemben torténd Ugyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lév6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi drfolyamat alkalmazva — vannak elszdmolva. Az atfogé jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kilonbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénzigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl
eltéré arfolyam hasznalatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id&szakban, amikor keletkeztek. A kilfoldi pénznemben meghatdrozott
monetadris eszk6zoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi id6szak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kilféldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatarozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevGkovetelések, illetve a szallitdi kotelezettségek arfolyamkiilonbozetei az lizleti tevékenység
eredményében szerepelnek, mig a kolcsondk arfolyamkilonbozetei a pénziigyi mliveletek
bevételei vagy raforditasai soron kerilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidok arbevétele a szdllitdsi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adot. Valamennyi
bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan a megfelel6 id6szakban keriil elszamoldsra. Az

arbevételre alapvetGen kétféle forras jellemzd. Az eseti megbizasokhoz koézvetleniil kapcsolédd
bevételek, illetve a folyamatos szolgaltatdsok altaldban havi rendszeresség(i elszamolasa. ElGbbi
alakuldsara a piaci valtozasok nagyobb hatast gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekinthet6k - mivel azok hosszutavu szerz6désekhez kotottek -, és csak a nagymértékl
piaci ingadozasok befolydsoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok). Az arbevétel
elszamolasa a tranzakcidk jellegétdl fliggben torténik, figyelembe véve a bevétel realizaldsanak
idépontjat és maddjat. Az ingatlanfejlesztés és lizemeltetés kapcsan az arbevételt a projekt
elérehaladottsaga alapjan, a teljesitmény aranyos mddszerrel kell elszamolni, mig az alapkezelési
tevékenységhdl szarmazo arbevételt a szolgaltatasnyujtas soran, a szolgaltatas teljesitésekor kell
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figyelembe venni. A szallodai szolgaltatdsok arbevétele akkor realizdlédik, amikor a szolgaltatds
ténylegesen nyujtasra keril, vagyis a tartézkodds idGszakanak végén. Az drbevétel
meghatarozasa sordn a tranzakcios arat a szerzddéses feltételek és az esetleges engedmények,
kedvezmények figyelembevételével kell becsiilni. A fizetési feltételek, mint példaul el6legek vagy
halasztott kifizetések, befolydsoljak az arbevétel id6beli elismerését, melyeket a teljesitési
feltételekhez kell igazitani. A tranzakcids arat a varhaté ellenérték alapjan kell meghatarozni,
figyelembe véve a jelent8s bizonytalansagokat és az esetleges visszatéritéseket.

A tarsasagok a vevGiknek atadott druk vagy nyujtott szolgaltatasok 6sszegének megfelel6en
ismerik el a bevételeiket, mely tlikr6zi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést), melyre a tarsasag
az adott arukért vagy szolgdltatasokért cserébe vdarhatdan jogosult lesz. A bevétel olyan
Osszegben keril elszamolasra, amely azt az ellenértéket tiikrozi, amelyre a Csoport varhatdan
jogosult lesz a termékekért vagy szolgaltatasokért cserébe. Arbevétel abban az esetben kertiil
elismerésre, ha valdszinlsithetd a tranzakcidval Osszefliggd gazdasagi elény tarsasag altali
realizdlasa, valamint annak 6sszege megfelel6en mérhetd. Az arbevétel akkor keril elszdmolasra,
amikor az aruk és a szolgaltatasok feletti ellenérzés atszall a vevére.

Teljesitési kotelmek
A szerz6dés megkotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely druk vagy szolgdltatasok
nyujtasat igérte a vevl részére, azaz milyen teljesitési kotelmet vallalt. A Csoport akkor
szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kotelmeinek eleget tett, azzal, hogy leszallitotta az
igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatast. Teljesitésrél akkor beszélhetlink, ha a vevd
megszerezte az eszkoz (szolgaltatds) felett az ellenGrzést, melynek jelei:

- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- Avevére atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport atadta az eszkozt fizikailag,

- Avevének jelent8s kockazata és haszonhuzé képessége van az eszkoz birtoklasabadl,

- Avevé elfogadta az eszkozt.

Tranzakciés ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Csoportnak el kell szamolnia a teljesitéshez
kapcsolédo bevételt, amely nem mads, mint a teljesitési kotelemhez rendelt tranzakciés ar. A
tranzakcids ar az az Osszeg, amelyet a Csoport varhatéan megkap az aruk és szolgdltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatarozasanal figyelembe vételre keriiltek a valtozé
ellenérték elemei (rabattok, engedmények) osszegei is. A valtozo ellenérték becslésére varhatd
érték keriilt szamitasra, amelyet a Csoport valdszinliségi tényez6kkel sulyozott.

Osztalék- és kamatbevételek

A befektetésekbdl szarmazod osztalék akkor keril elszamoldsra, amikor a tulajdonosnak a
kifizetéshez vald joga megnyilik (feltéve, hogy valdszinlsithets, hogy a hasznok be fognak folyni
a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).

Egyéb pénziigyi eszk6zokon realizalt bevételek

Egy pénzigyi eszkdozb6l szarmazd kamatbevétel akkor keril elszamoldsra, amikor
valodszinlsithet8, hogy a gazdasagi hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege
megbizhatéan mérhetd. A kamatbevétel id6aranyosan kerlil megjelenitésre a fennalld
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t6keosszeg figyelembe vételével a vonatkozé effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab, amely a
pénzligyi eszk6z varhatd élettartamdra becsiilt jov6beli készpénz-bevételeket pontosan az adott
eszkoz kezdeti megjelenitésekor rogzitett nettd nyilvantartasi értékére diszkontadlja.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken kerilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magdban foglalja az eszk6z folyamatos hasznalataval,
m(ikodtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az eszkéz nem
vart, rendkiviili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértékl megrongalddasa, sériilése miatt
elszdmolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkdzok bekerilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzds esetén a felmerllt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkéz bekerulési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld allapotba keriiléséig.

A targyi eszk6zok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kozonként fellilvizsgalatra keril, annak
érdekében, hogy megdllapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszk6z valés,
piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamoldsa szlikséges az eszkdz valds, piaci értékéig.
Az eszkoz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszk6z hasznalati értéke kozil a
magasabb. A hasznadlati érték az eszk6z altal generalt j6v6beni pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénzidéértékét
és az eszkozhoz kapcsolédd egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az eszk6zhoz
onalléan nem rendelhet6 jov6beni pénzaramlds, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul
venni, amely egységnek része az eszk6z. Az igy meghatarozott értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszk6zOk javitdsi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiaddsokat terhelik. Az értéknovel6 beruhazdsok és a felljitdsok aktivalasra kerlilnek. Eladott
eszkozok bekerilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre keril. Minden ilyen mdédon
keletkez6 esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkez6:

Eplletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési mddszerek legalabb évente felilvizsgalatra

keriilnek az adott eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
maodositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszdmolasra.
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2.1.5 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként kerll kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazd jovedelem, vagy mindkett6 elérése érdekében, és nem termék
el6allitds, illetve szolgdltatasnyujtds, vagy lgyvitel céljabdl tartja fenn a vallalkozas.

A vegyes hasznadlatu (részben a tulajdonos altal haszndlt, részben bérbeaddsi vagy tékendvelési
céllal tartott) ingatlanokat meg kell osztani, és az 6sszetevGket kiilon kell elszamolni, amennyiben
ezen Osszetevok kiilon is értékesithetGek.

A befektetési ingatlanok kezdeti megjelenéskor bekerilési értéken keriilnek értékelésre. A
bekerilést kdvetSen a befektetési célu ingatlanok valds piaci értékének meghatdrozasa fliggetlen
értékbecsld kdzrem(ikodésével torténik. A valds érték meghatdrozasabdl eredd nyereségek és
veszteségek a targyiddszaki eredményben kerillnek elszdmolasra. Ezen ingatlanok minden
beszamolasi periddus végén valds értéken keriilnek kimutatdsra és a keletkezett kiilénbozetek az
atfogd jovedelem kimutatasban keriilnek bemutatasra. A kezdeti bekerulési érték magaba foglal
minden olyan koltséget, amely az adott ingatlan beszerzése soran felmeriilt.

A befektetési célu ingatlan kivezetésre keril értékesitéskor, vagy ha haszndlatbdl kivonjak és az
eladasbdl varhatéan hozamok nem jelentkeznek. Az ingatlan kivezetésébdl eredé nyereség vagy
veszteség (a nettd értékesitési bevétel és az eszkdz konyv szerinti értékének kilonbsége) az
ingatlan kivezetés id6szakdnak targyid6szaki eredményében keril elszamolasra.

2.1.6 Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi id&szak végén felméri, hogy barmely eszk6z esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozds. Amennyiben ilyen valtozas tértént, a Csoport megbecsiili az eszkdz
varhatd megtérild értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermelS egység varhatd megtérilé értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a haszndlati érték kozil a magasabb. A
alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkulacidkat a hosszu tavu
jovébeni cash-flow tervek megfelel6 diszkontdlasa alapjan késziti.

2.1.7 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié soran
megszerzett immaterialis javak pedig valds értéken kerillnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A konyvekbe vald felvételre abban az esetben keril sor, ha az eszk6z hasznalata
bizonyithatéan jov6beli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmlen meghatarozhaté.

A bekeriilést kovet6en az immateridlis javak vonatkozasdban a bekerilési érték modell iranyado.
Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatdarozhatd. A véges élettartamu eszk6zok
amortizacidja linearis modszerrel torténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés alapjan. Az
amortizacids id6szak és az amortizacié maddszere évente fellilvizsgalatra keril a pénzigyi év
végén. A sajat el6allitdsu immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem kerilnek
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aktivalasra, hanem felmerilésiik évében elszamoldsra kerlilnek az eredménnyel szemben. Az
immaterialis javak évente felllvizsgalatra kerlilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési kdltségei aktivalasra
keriilnek és linearis mddszer szerint irddnak le a becsilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékd és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
2.1.8 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvadllalat, tarsult tdrsasdg, illetve kozos vezetésl vdllalat
azonosithatd nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kdzotti pozitiv kiilonbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizaldsra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kdnyv szerinti érték valdszinlleg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekertlési értéken kerdl
kimutatasra.

2.1.9 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekerilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzdk meg.

2.1.10 Pénziigyi eszk6z0k

Az IFRS 9 standard hatdkorébe tartozd pénzigyi eszk6zok harom értékelési kategdridba
sorolanddk: bekeriilést kovetGen amortizalt kdltségen értékelendbk, bekerilést kovetben valds
értéken értékelend6k az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést
kovetben valds értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL).

A Csoport pénzlgyi eszkozei a kezdeti értékeléskor keriilnek besorolasra azok jellegének és
tisztdzni, hogy a pénziigyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tbékebefektetés-e.
T6kebefektetéseket eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a
gazddalkodd bekeriléskor donthet Ugy, hogy a nem kereskedési céllal tartott t6kebefektetéseket
az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valésan. Amennyiben a pénziigyi eszkoz
addssaginstrumentum, a besorolas meghatarozasakor az aldbbi pontokat kell figyelembe venni.

Amortizdlt bekertilési érték

Azokat a pénzligyi eszkdzoket kell amortizalt bekerilési értéken értékelni, amelyeket olyan (zleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénzligyi eszkdzok szerz6déses cash flow-k beszedése
érdekében tortén6 tartdsa és a pénzigyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott
id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a t6ke és a kint levd
t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.
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Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkd6zok azok a pénzigyi eszkozok,
amelyeket olyan lzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és a
pénzigyi eszkdzok eladasdval éri el céljat és a pénzigyi eszkdz szerz6déses feltételei
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és a
kint lev6 t6kebdsszeg utan jardé kamat kifizetései.

Valds érték eredménnyel szemben
eszkozok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkdz kategoria egyikébe sem,
vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek megjeldlve.

Az SPPI kdvetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénziigyi eszkdz denomindlt pénznemében azt
vizsgalja, hogy a szerz6désb6l eredé pénzaramok konzisztensek-e az alapveté
kolcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizardlag t6két és kamatot tartalmaznak-
e, a Csoport megvizsgdlja a pénziigyi instrumentum szerzédéses feltételeit. A vizsgalat arra is
kitér, hogy a pénziigyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket, melyek hatdsara a
szerz6déses pénzaramok 0sszege vagy idGzitése Ugy valtozzon, hogy a pénziigyi eszk6z mar nem
felel meg az SPPI kévetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztll valdos értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatasat kozvetleniil az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon t6keinstrumentumok
esetén, ahol a gazdalkoddé az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta. A Csoport nem
élt a FVOCI opcidval.

A pénziigyi eszkozoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettéd Osszegét a mérlegben, ha a Tdarsasagnak
torvényesen érvényesitheté joga van az Osszegek beszamitdsara és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva érvényesitse, vagy egyid6ben realizélja az eszkozt és teljesitse a kdtelezettséget.

2.1.11 Pénziigyi eszkozok értékvesztése

Az IFRS 9 értékvesztés modellje a varhatd veszteség elvén alapul. Az értékvesztést az amortizalt
bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
eszkozokre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Csoport az aldbbi két moddszert
alkalmazza:
e 12 hénap varhatd hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen koévetkeznek
be a fordulénapot kovet6 12 hdnapban), vagy
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e a futamidG alatt varhaté hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valdszinliségével
(varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzlgyi instrumentum nem-fizetésével
kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek be a pénziigyi instrumentum
futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szdmolni, ha a pénzligyi eszkoz
hitelkockdzata a fordulénapon jelentésen megemelkedett az eszkoéz bekeriilése 6ta. A 12
honapra varhaté hitelezési veszteséggel akkor szdmol a Csoport, ha ilyen nem tortént. A pénziigyi
eszkozok hitelkockdzatanak valtozdsa nem jelent6snek értékelhetd, ha az eszkoz hitelminésége
alacsony besoroldasu a fordulénapon. A Csoport alkalmazza az egyszer(sitett modszert a
vevGkovetelésekre vonatkozdan.

Amennyiben egy vevékovetelés behajthatatlannak mindsithets, akkor a kdvetelés Osszege
leirasra keril az eredménnyel szemben. A Csoport behajthatatlan vev6kovetelésnek mindsiti az
esedékességet kdvetd 365 napon belll ki nem egyenlitett koveteléseket.

2.1.12 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkezé pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kolcsonok,
hitelek, banki folydészamlahitelek és hataridés lgyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozé részei tartalmazzak az aldbbiak
szerint:

A Csoport minden pénzlgyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kozvetlenil a
pénzigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatalya ald tartozd pénzigyi kotelezettségek két értékelési kategéridba sorolanddk:
bekeriilést kovet6en amortizalt koltségen értékelendék, illetve bekerilést kdvetGen valds
értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénzligyi kdtelezettségek
besorolasat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban. A kolcsondkhoz és hitelekhez
kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban kerilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint a
pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizadcié a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriil elszdmoldsra pénzligyi raforditasként.

2.1.13 Céltartalékok
A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévd (jogi vagy

vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszintileg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem 6sszege megbizhatéan mérheté.
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A céltartalékként kimutatott 0sszeg a meglév6 kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon
szlikséges raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockazatokat és bizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kotelem
rendezéséhez varhatdan szikséges cash-flow-t haszndljdk, a céltartalék konyv szerinti értéke
ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditdsok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelés eszkdzként akkor van kimutatva, ha Iényegileg
biztos, hogy a gazddlkodé egység megkapja a téritést és a kovetelés Osszege megbizhatdan
mérheté.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévs kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallo kotelmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan varhatdéan befolyd
gazdasdagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzdinek az érintettek szamdra torténé bejelentésével jogos vdrakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az datszervezéssel kapcsolatban felmeril6 kozvetlen raforditdsokat foglalja
magaban, melyek szlikségszerlen egyltt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazddlkodd egység folytatodd tevékenységéhez.

2.1.14 Tarsasagi ado

A tarsasagi add mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szélé térvény alapjan, valamint a helyi
ipar(izési add rendelet altal meghatdrozott adéfizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott
adoval kerll modositasra. A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz.

A folyd évi adofizetési kotelezettség a targyévi addzando nyereség alapjan keriil meghatdrozasra.
Az addzandd nyereség eltér a konszolidalt beszdmoléban kimutatott addzas el6tti eredménytdl,
az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas
évek addzandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyé adofizetési
kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban Iévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenérték( a hatalyba |épéssel) addkulcs alapjan keriil meghatarozasra. A halasztott add
szamitasa a kotelezettség maodszer szerint keril kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban torténd,
illetve az adoétorvény szerinti elszdmoldsdban id6beli kilonbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitdasa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az id6beli kilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott addokotelezettség és kovetelés mértéke tikrozi a Csoportnak a mérleg
forduldnapjan fennallod, az addeszkdzok és kotelezettségek realizalddasanak maédjara vonatkozo
becslését.
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Halasztott addkovetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbviheté addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithets, hogy a
Csoport a jov6beni tevékenysége sordn addalapot képz6 nyereséget realizal, amellyel szemben a
halasztott addeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkdzok kdonyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtérilhet a jévébeni
nyereségadojanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a Csoport
halasztott ad6é kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan addzott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott adod kdzvetlenil a sajat tékével szemben kertl elszamoldsra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik.

A halasztott ado eszk6zok és kotelezettségek egymdssal szemben torténé elszdmolasara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fennalld tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek
nettod elszamolasa.

2.1.15 Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és
szamszer(sitenie mérleg oldalon egy eszkdzhasznalati jogot és forrds oldalon egy ahhoz
kapcsolddd kotelezettséget. Az eszkdzhaszndlati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi
eszkdzokhoz hasonldan torténik, és aszerint keril elszamolasra értékcsokkenésiik is. A lizing
kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik a lizing futamideje alatt,
mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszdmolni, ha ez a kamatlab pontosan
meghatdrozhaté. Ha ez a kamatldb nem, vagy nehezen meghatdrozhato, a lizingbevevé ez
esetben hasznalhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatldbat a diszkontalashoz.

A Csoport a rovid tavu és a kisértékd lizingek tekintetében él a standard altal biztositott
mentesitéssel.

2.1.16 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolé részét képzé
mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem uzleti kombinacidk soran szerezték. A
kiegészit6 mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasdgi hasznot megtestesit6
forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kovetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszamold részét képez6 mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bearamlasa valdszinUsithet6, a kiegészit6 mellékletben
kimutatasra kerilnek.
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2.1.17 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
2.1.18 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénzigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.19 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatdsok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valészindisithetd, hogy a tamogatas be
fog folyni és a tdmogatas folydsitdsahoz kotott feltételek teljeslilnek. Amikor a tdmogatas koltség
ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatas javara abban az id6szakban
kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriil6 koltség felmeriil (egyéb bevételek kozott).
Amikor a tdmogatas eszkozbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként kerdil
elszdmolasra és a kapcsolddo eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenl6 6sszegekben keril az
eredmény javara elszamoldsra.

2.1.20 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétlélagos informaciot
biztositanak a Csoport beszamolasi id6szakdnak végén fennallé korilményekrél (modositd
tételek), bemutatdsra keriltek a beszdmoldban. Azon beszdmolasi idészak utani események,
amelyek nem modositjak a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek bemutatasra,
amennyiben lényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2024. december 31-én végz6dd éves id6szakra vonatkozéan hatalyban 1évé 6sszes
standard és értelmezés rendelkezésével 6sszhangban dllitotta 6ssze a beszamoldjat.

Meglévs, a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasdnak Osszeallitdsa szempontjabdl relevans
standardok értelmezései és Uj standardok, amelyeket a Csoport alkalmaz:

IAS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa: A kotelezettségek révid- vagy hosszu lejaratuként
valo besoroldsa (Modositdsok)

A modositasokat a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 lzleti évtél kell alkalmazni, a
korai alkalmazads megengedett, illetve az IAS 8 standarddal 6sszhangban visszamenélegesen
sziikséges alkalmazni. A modositasok célja az IAS 1 standardban szerepld, a kotelezettségek rovid
vagy hosszu lejaratuként vald besorolasi alapelveinek tisztdzasa. A modositasok tisztazzak a
teljesités elhalasztasara vonatkozd jog jelentését, azt a kovetelményt, hogy ennek a jognak a
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beszamolasiid&szak végén fenn kell dlinia, hogy a vezetés szandéka nem befolyasolja a révid vagy
hosszu lejaratu besoroldst, hogy a partner olyan opcidi, amelyek a gazdalkodd egység sajat
t6keinstrumentumainak atruhdzasaval torténd teljesitést eredményezhetnek, nem befolyasoljak
a rovid vagy hosszu lejaratu besoroldst. A mddositasok azt is meghatdrozzak, hogy csak azok a
kovenansok befolydsoljdk a kotelezettség besoroldsat, amelyeknek a gazdalkodd egységnek a
beszamolasi fordulénapon vagy azt megel6z6en meg kell felelnie. Tovabbi kozzétételek
szikségesek az olyan hitelszerz6désekbdl eredd hosszu lejaratu kotelezettségek esetében is,
amelyek a beszdmoldsi id6szakot kovet6 tizenkét hdnapon belil teljesitend6 kovenansnak
vannak aldrendelve. A standard alkalmazdsdnak nem volt jelent6s hatasa a konszolidalt
beszamoldra.

IFRS 16 Lizingek: Lizingkételezettség a Visszlizing iigyletekben (Mddositdsok)

A moédositasokat a 2024. janudr 1-jén vagy azt kdvet8en induld lzleti évtdl kell alkalmazni, a
modositas korai alkalmazdsa megengedett. A mddositdsok célja, hogy fejlessze azokat a
kovetelményeket, amelyeket az eladé-lizingbevevé alkalmaz a lizingkotelezettség értékelésekor
egy visszlizing ligylet sordn az IFRS 16 szerint, ugyanakkor nem valtoztatja meg a visszlizing
Ugyletekhez nem kapcsolddo lizingek elszamoldsat. Az eladé-lizingbevevd Ugy hatdrozza meg a
Jlizingdijakat” vagy a ,felllvizsgalt lizingdijakat”, hogy az eladé-lizingbevev6 ne szamolja el a
nyereség vagy veszteség azon részét, amely az dltala megtartott hasznalati joghoz kapcsolédik.
Ezeknek a kovetelményeknek az alkalmazdsa nem akadalyozza meg az eladé-lizingbevevét
abban, hogy a lizingszerz6dés részleges vagy teljes megszlinésével kapcsolatos nyereséget vagy
veszteséget az eredményben szamolja el. Az eladé-lizingbevevé az IAS 8 standarddal
0sszhangban visszamendélegesen alkalmazza a mddositast a kezdeti alkalmazas id6pontja utdn
kotott visszlizing lgyletekre, ami annak a beszamolasi id6szaknak a kezdete, amelyben a
gazddlkodd egység el6szor alkalmazta az IFRS 16 standardot. A standard alkalmazdsanak nem
volt jelentds hatasa a konszolidalt beszamolodra.

IAS 7 Cash-flow kimutatds és IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok kézzététele — Szdllitoi
finanszirozadsi megadllapoddsok (Mddositdsok)

A moédositasokat a 2024. janudr 1-jén vagy azt kdvetSen induld lzleti évtdl kell alkalmazni, a
maodositas korai alkalmazdsa megengedett. A mdodositasok kiegészitik az IFRS-ben mar szerepl6
kovetelményeket, és elGirjak a gazdalkodd egységnek a szallitdi finanszirozasi megallapodasok
feltételeinek kozzétételét. Ezen tulmenden, a gazdalkodd egységeknek a beszamolasi id6szak
elején és végén kozzé kell tennitik a szallitéi finanszirozdsi megallapodas pénzigyi
kotelezettségeinek konyv szerinti értékét és azokat a sorokat, amelyeken ezek a kotelezettségek
bemutatasra keriilnek, valamint azon pénzligyi kotelezettségek konyv szerinti értékét és sorait,
amelyekre vonatkozdan a finanszirozék mar kiegyenlitették a megfelel6 szallitdi tartozasokat. A
gazddlkodd egységeknek szintén kozzé kell tennitk a szallitdi finanszirozasi megallapodasok
pénzigyi kotelezettségei konyv szerinti értékében bekovetkezett nem pénzbeli valtozas tipusat
és hatasat is, amelyek megakadalyozzak a pénzigyi kotelezettségek konyv szerinti értékének
Osszehasonlithatosagat. A modositasok tovadbba elGirjak, hogy a gazdalkodd egység a
beszamolasi id6szak elején és végén kozzétegye a finanszirozokkal szemben fennalld pénzigyi
kotelezettségek és az e megallapoddsok részét nem képezd hasonld szallitdi kotelezettségek
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fizetési hataridejét. A standard alkalmazasanak nem volt jelentés hatasa a konszolidalt
beszamoldra.

Kibocsdtott, de még nem hatdlyos és korai alkalmazds ald nem esé standardok
IAS 21 Atvdltdsi drfolyamok vdltozdsainak hatdsa: Az dtvdlthatdsdg hianya (Médositdsok)

A méddositasok a 2025. januar 1-jén vagy azt kdvetSen kezdddé (zleti évtél 1épnek hatdlyba, a
korai alkalmazas megengedett. A médositasok meghatarozzak, hogy a gazdalkodd egységnek
hogyan kell értékelnie, hogy egy valuta atvalthaté-e, és hogyan kell meghatdroznia az azonnali
atvaltdsi arfolyamot az atvdlthatdésdg hianya esetén. Egy pénznem akkor tekinthet6
atvalthaténak egy masik pénznemre, ha a gazdalkodé egység képes a masik pénznemhez olyan
id6kereten bellil hozzajutni, amely lehet6vé teszi a szokdsos adminisztrativ késedelmet olyan
piaci vagy atvaltdsi mechanizmuson keresztiil, amelyben egy csereligylet érvényesithetd jogokat
és kotelezettségeket hoz |étre. Ha egy pénznem nem valthatd at masik pénznemre, a gazdalkodd
egységnek meg kell becsilnie az értékelés id6pontjaban érvényes azonnali arfolyamot. A
gazdalkodd egység célja az azonnali atvaltdsi arfolyam becslése sordn, hogy tlikrozze azt az
arfolyamot, amelyen az értékelés id6pontjaban szabalyos csereligylet zajlana a piaci szerepl6k
kozott az uralkodd gazdasagi feltételek mellett. A médositasok megjegyzik, hogy a gazdalkodé
egység alkalmazhat megfigyelhet6 arfolyamot korrekcio (,,adjustment”) nélkil, vagy mas becslési
technikat.

A vezet6ség értékelte a standard lehetséges alkalmazasat, és annak varhatdéan nem lesz hatasa a
konszolidalt beszamolora.

Pénziigyi instrumentumok besoroldsa és értékelése - Az IFRS 9 és az IFRS 7 médositdsai

Hatdlyos a 2026. januar 1-jén vagy azt kévetéen kezd6db éves idészakokra. 2024 majusaban a
Testllet kiadta a Pénziigyi instrumentumok besoroldsdra és értékelésére vonatkozo
modositdsokat (az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositdsai), amely pontositja, hogy a pénzigyi
kotelezettséget a "teljesités napjan" kell kivezetni, azaz amikor a kapcsolédd kotelmet teljesitik,
torlik, lejar, vagy a kotelezettség egyébként megfelel a kivezetés feltételeinek. Bevezet tovabba
egy szamviteli politika szerinti lehet6séget az olyan pénzigyi kotelezettségek kivezetésére,
elektronikus fizetési rendszeren keresztil egyenlitenek ki az elszdmolas id6pontja el6tt, ha
bizonyos feltételek teljeslilnek, tisztazta, hogyan kell értékelni a kornyezeti, tarsadalmi és
kormanyzasi (ESG) jellemzbkkel és mas hasonld feltételes jellemz6kkel rendelkezé pénzigyi
eszkozok szerz6déses cash flow jellemzéit, egyértelm(sitette, a nem visszavalthato eszkdzok és
a szerz6déses eszkozok kezelését.

A moddositasok a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 éves beszamolasi id6szakokra
lépnek hatadlyba. A gazdalkodd egységek a pénzigyi eszk6zok besorolasara vonatkozd
maodositasokat és a kapcsolddo kozzétételeket elGre is alkalmazhatjak, a tobbi modositast pedig
kés6bb is alkalmazhatjak. Az Uj kovetelményeket visszamenélegesen kell alkalmazni, a nyitd
felhalmozott eredmény mddositasaval. A kordbbiidGszakokat nem kell Gjra megallapitani, és csak
utdlagos értékelés nélkil lehet Ujra megallapitani. A gazdalkodo egységnek kozzé kell tennie az
olyan pénzlgyi eszkdézokre vonatkozé informadcidkat, amelyek értékelési kategoridja a
modositasok miatt megvaltozik.
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A moébdositasnak varhatéan nem lesz jelentés hatdsa a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatdsaira.

A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok javitdasai

Az IASB éves fejlesztési folyamata az IFRS-ek nem sirgds, de sziikséges pontositasaival és
modositasaival foglalkozik. 2024 juliusaban az IASB kiadta az IFRS szamviteli standardok éves
javitasait, az aldbbi témakban:
- IFRS 1 A nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok els6 alkalmazasa — fedezeti
alkalmazas egy elsé alkalmazé altal
- IFRS 7 Pénzigyi instrumentumok: Kozzétételek — a kivezetésbdl szarmazd nyereség vagy
veszteség, A valos érték és az Ugyleti ar kozotti elhatdrolt kiilonbozet kozzététele,
Hitelkockazati kozzétételek
- IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok — Lizingbevevé lizingkotelezettségeinek kivezetése,
Tranzakcids ar
- IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok — A ,,de facto Gigyndk” meghatdrozdsa
- IAS 7 Cash flow kimutatas — Kéltség modszer

A moébdositasnak varhatéan nem lesz jelentés hatdsa a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatdsaira.

Természetfiiggo villamos energidra hivatkozo szerzédések - Az IFRS 9 és az IFRS 7 standardok
modositdsai

Hatdlyos a 2026. janudr 1-jén vagy azt kdvetSen kezd6dd éves idészakokra. A modositasok a
kovetkez6ket tartalmazzak: A "sajat hasznalatra" vonatkozd kovetelmények alkalmazasanak
pontositasa, fedezeti elszamolas engedélyezése, ha ezeket a szerz6déseket fedezeti
instrumentumként hasznaljdk, valamint U0j kozzétételi kovetelmények hozzaaddsa annak
érdekében, hogy a befektet6k megértsék e szerz6dések hatasat a vallalat pénzigyi
teljesitményére és cash flow-jara. A korai alkalmazds megengedett, de azt kozzé kell tenni.

A "sajat felhasznaldsra" vonatkozd  kovetelményekre vonatkozd  pontositasokat
visszamendélegesen kell alkalmazni, de a fedezeti elszamolast lehetévé tevé Utmutatast a jovére
nézve kell alkalmazni a kezdeti alkalmazas id6pontjaban vagy azt kévet6en kijeldlt Uj fedezeti
kapcsolatokra.

A modositasnak varhatéan nem lesz jelent6s hatdsa a Csoport konszolidalt pénziigyi
kimutatasaira.

IFRS 18 - Bemutatads és kozzététel a pénziigyi kimutatdsokban

Hatdlyos a 2027. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezd6d6 éves idGszakokra. Az IFRS 18 Uj
kategdridkat és részosszegeket vezet be az eredménykimutatdsban. Tovabba elGirja a kovetkez6k
kozzétételét a vezetés altal meghatarozott teljesitménymutatdk (a meghatarozas

szerint), és Uj kovetelményeket tartalmaz a pénzigyi informaciok helyére, Osszesitésére és
bontdsara vonatkozéan.

26



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2024. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A gazdalkodd egységnek az eredménykimutatasban szereplé 6sszes bevételt és raforditast ot
kategdria egyikébe kell besorolnia: mikoddési; befektetési; finanszirozdsi; nyereségadd; és
megsz(int tevékenységek. Ezen tulmenden az IFRS 18 megkoveteli, hogy a gazdalkodd egység
bemutassa a "mi{kodési eredmény", a "finanszirozas és nyereségaddk el6tti eredmény” és a
"nyereség vagy veszteség" rész- és végosszegeit.

Fé lizleti tevékenységek: A bevételek és raforditdsok IFRS 18 altal elSirt kategdridkba torténd
besorolasahoz a gazdalkodd egységnek fel kell mérnie, hogy "f6 Uzleti tevékenysége" az
eszkozokbe torténd befektetés vagy az Ulgyfeleknek torténé finanszirozds, mivel az ilyen
gazdalkodd egységekre specidlis besorolasi kovetelmények vonatkoznak. Annak meghatarozasa,
hogy egy gazdalkodd egységnek van-e ilyen meghatarozott f6 lizleti tevékenysége, tényektdl és
korulményektdl fugg, ami megitélést igényel. Egy gazddlkodd egységnek egynél tobb f6 lizleti
tevékenysége is lehet.

A vezetés dltal meghatdrozott teljesitménymutatok: Az IFRS 18 bevezeti a vezetés dltal
meghatdrozott teljesitménymutatdé (MPM) fogalmat, amelyet a gazdalkodo egység a bevételek
és raforditdsok olyan részosszegeként hatdroz meg, amelyet a gazdalkodd egység a
nyilvdnossagra hozatal sordn hasznal. A pénziigyi kimutatasokon kivili kommunikacié, hogy a
felhasznaldkkal kdzolje a vezetésnek a gazdalkodd egység egészének pénziigyi teljesitményére
vonatkozd nézetét. Az IFRS 18 megkoveteli, hogy a gazdalkodd egység Osszes MPM-jével
kapcsolatos informacidkat a pénzlgyi kimutatdsokhoz flizott egyetlen megjegyzésben tegyék
kozzé, és szamos kozzétételt ir el6 minden egyes MPM-rél, beleértve a mutatd kiszamitasanak
madjat és az IFRS 18 vagy egy masik IFRS szamviteli dltal meghatdrozott legdsszehasonlithatobb
részosszeggel vald egyeztetést.

Az informdciok elhelyezkedése, Osszesités és bontds: Az IFRS 18 kilonbséget tesz az
informacidknak az els6dleges pénzigyi kimutatdsokban valé "bemutatdsa" és a
megjegyzésekben vald "kozzététele" kozott, és bevezet egy elvet az informaciok
meghatdrozasara az elsédleges pénzligyi kimutatasok és a megjegyzések azonositott "szerepe"
alapjan. Az IFRS 18 megkoveteli, hogy az informacidk 6sszevonasat és bontdsat a hasonld és
eltéré jellemzG6k alapjan végezzék el.

Egyéb szamviteli standardok kévetkezményes modositdsai

Az IAS 7 Cash flow-k kimutatdsa standardot szlk kord modositdsokkal mdédositottak, amelyek
kozé tartozik, hogy a kozvetett moddszerrel torténé mikodésbbl szarmazd cash flow-k
meghatdarozasanak kiindulépontjat "nyereségrdl vagy veszteségrél" "miikodési nyereségre vagy
veszteségre" valtoztatjak. Az osztalékokbodl és kamatokbdl szarmazéd cash flow-k cash flow-
kimutatasban torténd besorolasara vonatkozé valaszthatdsagot is nagyrészt megsziintették.

Az IAS 33 Egy részvényre juto eredmény standard Uj kovetelményekkel egésziilt ki, amelyek csak
akkor teszik lehet6vé a gazdalkoddé egységek szamara, hogy tovabbi részvényenkénti 6sszegeket
tegyenek kozzé, ha a szamitashoz hasznalt szamlalé megfelel meghatarozott kritériumoknak.

Az IFRS 18, valamint a tébbi szamviteli standard ebbdl kovetkezé mddositasai a 2027. januar 1-

jén vagy azt kovetSen kezd8d8 beszamolasi id6szakokra Iépnek hatdlyba, és visszamendlegesen
kell alkalmazni. A korai alkalmazas megengedett, és kozzé kell tenni.
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A Csoport még vizsgdlja az Uj standard varhatd hatasait a konszolidalt pénzigyi kimutatasokra.
IFRS 19 - Nyilvanos elszamoldsi kotelezettség nélkiili leanyvdllalatok: Kozzétételek

Hatdlyos a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 éves idGszakokra. Az Uj standard
lehet6vé teszi a jogosult gazddlkodd egységek szdmdra, hogy a csokkentett kozzétételi
kovetelmények alkalmazasat valasszdk, mikozben tovabbra is alkalmazzak a tébbi IFRS szamviteli
standardban foglalt megjelenitési, értékelési és bemutatasi kovetelményeket. Eltér6 rendelkezés
hidnyaban az IFRS 19 alkalmazdsat valasztd jogosult gazddlkodd egységeknek nem kell
alkalmazniuk az egyéb IFRS szamviteli standardokban foglalt kozzétételi kovetelményeket.

Az IFRS 19-et alkalmazd gazdalkodd egységnek ezt a tényt az dltalanos IFRS szamuviteli
standardoknak valé megfelelési nyilatkozat részeként kell k6zzétennie. Az IFRS 19 megkoveteli,
hogy az olyan gazdalkodd egység, amelynek pénziigyi kimutatasai megfelelnek az IFRS szamviteli
standardoknak, beleértve az IFRS 19-et is, kifejezett és fenntartas nélkili nyilatkozatot tegyen az
ilyen megfelelésrél.

Csak az a gazdalkodd egység valaszthatja az IFRS 19 alkalmazasat, ha a beszamolasi id6szak
végén: IFRS 10 szerinti lednyvadllalat; nem rendelkezik nyilvanos elszamoltathatésaggal; és van
olyan (végs6 vagy kozbensd) anyavallalata, amely nyilvdanos hasznalatra hozzaférhet6
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat készit, amelyek az IFRS szamviteli standardoknak.

Az IFRS 19 a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi idészakokra [ép hatdlyba,
és a korabbi alkalmazas megengedett.

Ha egy jogosult gazdalkodé egység ugy dont, hogy a standardot kordbban alkalmazza, akkor ezt
a tényt kozzé kell tennie. A gazdalkodd egységnek az elsé olyan (éves és évkozi) id6szakban,
amelyben a standardot alkalmazza, az 6sszehasonlitd id6szakban kozzétett informacidkat dssze
kell hangolnia a targyid6szakban az IFRS 19 szerinti k6zzétételekhez, kivéve, ha az IFRS 19 vagy
egy masik IFRS szamviteli standard masként engedi vagy elGirja.

Az U standardnak varhatéan nem lesz hatasa a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaira.
2.3 Bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazdsakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozé értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmliien nem meghatarozhatok. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informacion alapuld dontéseket és relevans tényezbket
tartalmazza. Ezek a jelentGs becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi kimutatdsokban
megjelenitett eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fligg6 eszkozok
és kotelezettségek kiegészité mellékletben torténé bemutatdsat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsiilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizalasra kerilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkezd
valtozds id6szakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id&szakot érinti, illetve a
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vdltozds id&szakdban és a jovébeni iddszakokban, amennyiben mindkét idészakot érinté
valtozasokrdl van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriletei,
amelyek a legjelentGsebb hatast gyakoroljdk a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban
megjelenitett 6sszegekre, az aldbbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentds szamviteli elvek 2.1.6. pontjdban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermels egységek megtériilési értéke
a hasznalati érték kalkulacio alapjan kerult meghatarozasra. Ezen kalkulacidkhoz elengedhetetlen
a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz sziikséges azon
pénztermeld egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt rendelték hozza.
A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezetdség megbecsiilje a pénztermeld
egység jov6ben varhato cash flow-jat és a megfelel6 diszkontratat, mivel csak ezekbdl szamithaté
ki a jelenérték.
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2.3.2 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, az eszkdz hasznalati jog, valamint azimmaterialis eszkdzok
nyilvantartdsa bekerilési értéken torténik, leirdsukra pedig linearisan, hasznos élettartamuk alatt
keriil sor. A Csoport a 2024. december 31-ével végz6d6 évre 269.494 eFt, mig a 2023. december
31-ével végz6dG6 évre 270.507 eFt értékcsokkenési és amortizacids raforditast mutatott ki. Az
eszkdzok hasznos élettartamanak meghatdrozasa a hasonlé eszkdzdkre vonatkozd kordbbi
tapasztalatok, valamint a varhaté technoldgiai fejl6édés és tagabb gazdasagi vagy iparagi
tényez6kben bekovetkez6 valtozasok alapjan torténik. A becsilt hasznos élettartamok
felllvizsgdlatdra évente kertl sor.

2.4 Az uzleti kombinaciok és eszkozvasarlasok részletei, a konszolidacios korbe vont
vallalkozasok és alapok

2024. és 2023. december 31-én a Csoport a kdvetkezd, konszolidacioba teljes korlien bevont

entitdsokkal rendelkezett:

Konszolldat.:lc’)ba teljes koriien Anyavallalat Tsvekenyseg 2024 2023
bevont entitasok elsédleges helye

BN Ingatlanfejlesztd Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
:Iégtielgfrtg.)e Hospitality Kft. (Quick- Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Emerald Hotel Management Kft. Biggeorge Hospitality Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Biggeorge REIT Nyrt. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 74,87% 74,87%
LogStar Property Management Kft. Biggeorge Commercial Kft. Magyarorszag 100,00% -
B-SIX Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Biggeorge Commercial Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% -
WEFC Invest Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Pro-Centoquaranta Kft. Biggeorge REIT Nyrt. Magyarorszag 74,87% 74,87%
Wersic Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 74,00% 74,00%
Biggeorge Alapkezel§ Zrt. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Biggeorge 32. Alap Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 100,00%
Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt. | Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% -
Biggeorge Homes International Zrt. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% -
Biggeorge Homes Poland SA ﬁ:ii‘:g;iec):;r;is. Lengyelorszag 100,00% -
GroundUp Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 100,00% 5%
Biggeorge 44. Alap Biggeorge 32. Alap Magyarorszag 51,80% -
Biggeorge 45. Alap Biggeorge 32. Alap Magyarorszag 100,00% -

2024. és 2023. december 31-én a Csoport a kovetkez6 tarsult és kozos vallalatokkal rendelkezett:

Tevékenység

Tarsult/Ko6zo6s vallalat Anyavallalat . 2024 2023
elsddleges helye

NYNProperty Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 50,00% 50,00%

QH Kft. Biggeorge Hospitality Kft. Magyarorszag 50,00% 50,00%

Illatos Office Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 50,00% 50,00%

SPDM Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 50,00% 50,00%

Roham 5 Ingatlan Kft. Biggeorge Property Nyrt. Magyarorszag 50,00% 50,00%
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Térsult/K6z0s vallalat Sajat téke 2024 Sajat téke 2023
(adatok ezer Ft-ban)

NYNProperty Kft. 583.837 516.112
QH Kft. 2.687.360 2.747.757
Illatos Office Kft. 1.097.811 887.679
SPDM Kft. 563.286 356.796
Roham 5 Ingatlan Kft. 1.485.144 1.335.164

A tarsult vallalkozasban vald részesedés bekerilési értéken kerilt elszdmoldsra. A tarsult
vallalkozas f6bb adatai 2024. december 31-én:

(adatok ezer Ft-ban)

Befektetett eszkdzok
Forgdeszkozok

Hosszu lejaratu kotelezettség
Rovid lejaratu kotelezettség

Arbevétel
Addzott eredmény

NYN- lllatos Roham 5
Property  QH Kft. . SPDM Kft. Ingatlan
Office Kft.

Kft. Kft.

833.010 3.140.000 1.829.032 420.205 2.073.919

93.352 50.294
191.431 375.499
111.163 168.638
121.454 10.098

14.126 -60.397

A tarsult vallalkozas fébb adatai 2023. december 31-én:

(adatok ezer Ft-ban)

Befektetett eszkdzok
Forgdeszkozok

Hosszu lejaratu kotelezettség
Rovid lejaratu kotelezettség

Arbevétel
Addzott eredmény

2.4.1 2024 évi tizletrész szerzések

2.4.1.1 Biggeorge 44. Alap megszerzése

476.903 222.532 175.951

533.561 - 363.072
580.703 79.066 281.307
191.044 3.981 192.242

80.710 451.755 126.897

NYN- lllatos Roham 5
Property QH Kft. Office Kft SPDM Kft. Ingatlan
Kft. ) Kft.

753.241 2.734.028 1.436.422 559.610 1.903.348

74.193 25.960
207.999 4.068
75.645 5.926
103.911 15.352

7.149 -142.053

241.043 37.278 94.196
556.862 - 391.524
155.922 214.575 164.228
104.338 41.283 173.338

14.334 30.330 100.204

2024-ben a Csoport megszerezte a Biggeorge 44. Alap 51,80%-0s tulajdonrészét. A megszerzett
tarsasagban nincsenek meglévé menedzsment funkcidk és a kapcsolédo folyamatok, emiatt a
Csoport a tranzakciot megvizsgalta és eszkoz vasarlasként azonositotta.
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A Biggeorge 44. Alap megszerzéséhez kapcsolédé informaciok:

(adatok ezer Ft-ban)

Valés érték a
megszerzés napjan

Eszkozok

Készletek 778.638
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 162.415
Ertékpapirok 470.554
Egyéb eszk6zok 9.203
Eszkdzok 6sszesen 1.420.810
Kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek 433.143
Kotelezettségek 6sszesen 433.143
Azonosithato netto eszk6zok valds értéke 987.667
Nem ellen6rzé részesedés

(A nem ellen6rzé részesedés nincsen valds értéken értékelve, a megszerzett sajat 473.169
t6ke aranyos rész kerllt raallokalasra.)

Vasarlasi ellenérték (pénzeszkoz) 514.498

2.4.1.2 Biggeorge 45. Alap megszerzése

2024-ben a Csoport megszerezte a Biggeorge 45. Alap 100%-os tulajdonrészét. A megszerzett
tarsasagban nincsenek meglévé menedzsment funkcidk és a kapcsoldédd folyamatok, emiatt a
Csoport a tranzakcidot megvizsgalta és eszkoz vasarlasként azonositotta.

A Biggeorge 45. Alap megszerzéséhez kapcsolddé informacidk:

(adatok ezer Ft-ban)

Eszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek

Ertékpapirok
Egyéb eszk6zok
Eszk6z0k 6sszesen

Kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek

Kotelezettségek dsszesen

Azonosithatd netto eszk6zok valds értéke

Nem ellen6rzé részesedés
Vasarlasi ellenérték (pénzeszkoz)

Valds érték a
megszerzés napjan

488.536
133.741
1.323

623.600

1.712

1.712

621.888

621.888
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2.4.1.3 GroundUp Kft. megszerzése

2024. decemberében a Csoport megszerezte a GroundUp Kft. 100%-os Uzletrészét. A megszerzett
tarsasagban jelen vannak a meglévé menedzsment funkcidk és a kapcsolddd folyamatok, emiatt
a Csoport a tranzakciot megvizsgalta és (izleti kombindcioként azonositotta. Mivel a Csoport a
lednyvallalatot év végén szerezte meg, igy a megszerzett lednyvallalat targyévi 20.745.530 eFt
arbevétele és a 792.014 eFt addzott eredménye nem keriilt a Csoport eredményébe, az lizleti
kombinacié megszerzése soran kiszlirésre keriilt. Az Ugylet a Csoport szamara nyereséget
eredményezett tekintettel arra, hogy GroundUp Kft. kordbbi tulajdonosainak egy meghatarozott
id6pontig el kellett idegenitenitik a GroundUp Kft-ben meglévé befektetéseiket. Az lGzletrész
vételdra a vasarlds napjan elérhetd, 90 napnal nem régebbi f6konyvi kivonat alapjan szamolt sajat
t6ke értékén kerilt meghatarozasra.

A GroundUp Kft. megszerzéséhez kapcsolddé informdaciok:

Valds érték a

(adatok ezer Ft-ban) , .,
megszerzes napjan

Eszkozok

Even tuli eszk6z6k 4.822.876
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek 890.166
Egyéb eszkozok 4.232.755
Eszk6zok 6sszesen 9.945.797

Kotelezettségek

Hitelek és pénzigyi kotelezettségek 1.500.000
Egyéb kotelezettségek 7.294.609
Kotelezettségek dsszesen 8.794.609
Azonosithato netto eszk6zok valds értéke 1.151.188

Nem ellen6rzé részesedés -
Badwill 36.800
Vasarlasi ellenérték (pénzeszkoéz) 1.114.388
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2.4.1.4 LogStar Property Management Kft. megszerzése

2024 elején a Csoport megszerezte a LogStar Property Management Kft. 100%-os Uzletrészét. A
megszerzett tarsasagban jelen vannak a meglévé menedzsment funkcidk és a kapcsolddod
folyamatok, emiatt a Csoport a tranzakcidt megvizsgalta és lzleti kombinacidként azonositotta.

A LogStar Property Management Kft. megszerzéséhez kapcsolddé informdaciok:

Valds érték a

(adatok ezer Ft-ban) , . s
megszerzes napjan

Eszkozok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 26.863
Egyéb eszkozok 30.924
Eszk6zok 6sszesen 57.787

Kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek 5.066
Kotelezettségek 6sszesen 5.066
Azonosithato netto eszk6zok valds értéke 52.721

Nem ellen6rzé részesedés -
Badwill 20
Vasarlasi ellenérték (pénzeszkoz) 52.701

2.4.1.5 Biggeorge Commercial Kft. megszerzése

2024 elején a Csoport megszerezte a Biggeorge Commercial Kft. 100%-os Uzletrészét. A
megszerzett tarsasagban jelen vannak a meglévé menedzsment funkcidk és a kapcsolédd
folyamatok, emiatt a Csoport a tranzakcidt megvizsgalta és Uzleti kombinaciéként azonositotta.

A Biggeorge Commercial Kft. megszerzéséhez kapcsolédo informacidk:

Valos érték a

(adatok ezer Ft-ban) , s
megszerzes napjan

Eszk6z6k

Even tuli eszk6zok 161.536
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 17.414
Egyéb eszk6zok 8.323
Eszk6z0k 6sszesen 187.273

Kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek 10.083
Kotelezettségek osszesen 10.083
Azonosithaté netto eszk6zok valds értéke 177.190

34



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2024. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Valos érték a
megszerzés napjan
Nem ellenérz6 részesedés -
Badwill 46.990
Vasarlasi ellenérték (pénzeszkoz) 130.200

(adatok ezer Ft-ban)

2.4.1.6 Biggeorge Homes Hungary Zrt. alapitasa
2024. soran a Csoport megalapitotta a Biggeorge Homes Hungary Zrt-t 100%-os tulajdonosként
20.000 eFt jegyzett t6kével.

2.4.1.7 Biggeorge Homes International Zrt. alapitasa
2024. soran a Csoport megalapitotta a Biggeorge Homes Hungary Zrt-t 100%-os tulajdonosként
5.000 eFt jegyzett t6kével.

2.4.1.8 Biggeorge Homes Poland S.A. alapitasa
2024. sordn a Csoport megalapitotta a Biggeorge Homes Poland S.A.-t 100%-os tulajdonosként
150.000 PLN jegyzett t6kével.

2.4.2 2023 évi értékesitések
2023-ban a Csoport értékesitette a 2022-ben a Csoport konszolidaciés korébe kerilt Biggeorge
34. és a Biggeorge 37. Alapok, valamint a Biggeorge 30. Alap befektetési jegyeinek egy részét és

a B-Ten Kft.-ben 1év6 80%-0s részesedésének 74%-at. Az értékesitések eredménye a 36.
megjegyzésben kerilt bemutatasra.
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3. Immaterialis javak

adatok ezer Ft-ban Szellemi Vagyoni ..
) e s Osszesen

termékek értéki jogok
Brutté érték
2023. januar 1-jén 329.165 50.913 380.078
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 25.940 25.940
Csokkenés és atsorolas
2023. december 31-én 355.105 50.913 406.018
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 37.574 37.574
Csokkenés és atsorolas
2024. december 31-én 392.679 50.913 443.592
Halmozott értékcsokkenés
2023. januar 1-jén 230.712 50.913 281.625
Konszolidacids kor valtozasa
Eves leiras 40.748 40.748
Csokkenés és atsorolas
2023. december 31-én 271.460 50.913 322.373
Konszolidacids kor valtozasa
Eves leiras 40.102 40.102
Csokkenés és atsorolas
2024. december 31-én 311.562 50.913 362.475
Netto konyv szerinti érték
2023. januar 1-jén 98.453 - 98.453
2023. december 31-én 83.645 - 83.645
2024. december 31-én 81.117 - 81.117
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4. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok ezer Ft-ban Gépek és Befejezetlen ..
Ingatlanok i . Osszesen
berendezések beruhazasok
Brutté érték
2023. januar 1-jén 175.762 388.761 - 564.523
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 24.387 701 25.088
Csokkenés és atsorolas -4.708 -8.938 -13.646
2023. december 31-én 171.054 404.210 701 575.965
Konszolidacids kor valtozasa 147.080 147.080
Novekedés és atsorolas 18.445 45.145 24.349 87.939
Csokkenés és atsorolas -598 -211 -701 -1.510
2024. december 31-én 188.901 596.224 24.349 809.474
Halmozott értékcsokkenés
2023. januar 1-jén 31.588 320.146 - 351.734
Konszolidacids kor valtozasa
Eves leirds 6.767 39.382 46.149
Csokkenés és atsorolas -993 -8.938 -9.931
2023. december 31-én 37.960 350.590 - 388.550
Konszolidacids kor valtozasa 87.117 87.117
Eves leirds 6.334 44.620 50.954
Csokkenés és atsorolas -598 -598
2024. december 31-én 43.696 482.327 - 526.023
Netto konyv szerinti érték
2023. januar 1-jén 144.174 68.615 - 212.789
2023. december 31-én 133.904 53.620 701 187.415
2024. december 31-én 145.205 113.897 24.349 283.451
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5. Befektetési célu ingatlanok

adatok ezer Ft-ban Telek- Telek- Szabolcs

Szabadbattyan u. 7-9. Egy€b telek Osszesen

2023. januar 1-jén 4.135.676 680.000 238.000 5.053.676
Megszerzés

Raaktivalas 583.704 - - 583.704
Ertékesités -2.004.052 -680.000 -238.000 -2.922.052
Valds érték valtozas 2.837.191 - - 2.837.191
2023. december 31-én 5.552.519 - - 5.552.519
Megszerzés -
Raaktivalas 878.418 - - 878.418
Ertékesités - - - -
Valds érték valtozas -24.663 - - -24.663
2024. december 31-én 6.406.274 - - 6.406.274

2024-ben a Csoport az ingatlanok valds értékelésébbl 24.663 eFt raforditast szamolt el, mig 2023-
ban az ingatlanok valds értékelésébdél 2.837.191 eFt bevételt szamolt el.

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési célu ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt allé befektetési
célu ingatlanok esetében, ahol valds érték megbizhatdan megallapithatd, a valds érték piacialapu
értékbecslés alapjan keril meghatarozasra. Azon fejlesztés alatt all6 befektetési célu ingatlanok
esetében, ahol a valds érték megbizhatéan nem allapithaté meg (az alacsony késziiltségi fok, az
ingatlan egyedulallo jellege és/vagy a piaci tranzakcidk teljes hidnya miatt), a konyv szerinti érték
az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekerilési érték.

Ertékelési médszerek:
Az értékelések az Osszehasonlitdé (piaci) modszer alkalmazdsdval késziilnek a valds érték
hierarchia 2. szintje alapjan, fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6i vélemények alapjan. Az

értékelést végrehajtd szakember az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel.
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6. Egyéb részesedések és értékpapirok

Tdarsasag neve
adatok ezer Ft-ban

NYN Property Kft.
Illatos Office Kft.

QH Ingatlanfejleszt6 Kft.
SPDM Kft.

Roham 5 Ingatlan Kft.
Tdrsult vallalkozdsok

GroundUp Kft.

Biggeorge 4. Alap

B-Twenty Two Kft.

Biggeorge 12. Alap

Biggeorge 25. Alap

Biggeorge 24. Alap

Biggeorge 18. Alap

Biggeorge 19. Alap

Biggeorge 27. Alap

Biggeorge 39. Alap

Biggeorge 40. Alap

Biggeorge 37. Alap

Nemzetkdzi Allamkdtvény — BTF240104
B-Ten Kft.

Biggeorge 48. Alap

Biggeorge 30. Alap

Egyéb részesedések és értékpapirok valds
értéken

Egyéb részesedések és értékpapirok 6sszesen

2024.

december 31.

2023.

december 31.

291.882 258.020
548.906 443.840
1.592.293 1.622.491
289.678 186.433
1.200.148 1.125.158
3.922.907 3.635.942
- 110.613

701.855 1.046.994
532.725 457.161
1.022.534 704.006
9.461.091 3.953.096
922.055 817.141
1.701.476 -
405.657 -
190.789 -
241.304 -
13.620.623 7.110.202
- 348.965

- 1.418.120

23.807 23.128
623.558 -
7.082.619 6.690.769
36.530.093 22.680.195
40.453.000 26.316.137

A valds értéken értékelt részesedések, értékpapirok értékelési alapja a valds érték hierarchia 2.
szintje alapjan kerlltek meghatdrozasra. Az értékpapirok, jellemzéen ingatlanbefektetési alapok
befektetési jegyei, amelyeknek a kezelési szabalyzatoknak megfelel§ gyakorisaggal fliggetlen
érték, arfolyam
meghatdrozasra. A befektetési jegyek értéke mogott altaldban befektetési céld ingatlan vagy mas
befektetési jegy valds piaci értéke 3all, amelyet kils6, fluggetlen értékbecslé felek piaci
Osszehasonlitd médszerrel vagy maradvanyérték mddszer haszndlataval allapitanak meg.

letétkezel6 és értékbecsl6 kozremUlikodése altal

Az értékpapirok allamkotvényeket tartalmaznak:

adatok ezer Ft-ban
Magyar allamkotvény

Ertékpapirok

kerdl

a valds piaci

2024. 2023.
december 31. december 31.
9.431.416 755.113
9.431.416 755.113
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7. Halasztott add kovetelések és kotelezettségek

A halasztott adé szdmitdsa soran a Csoport az addzds szempontjabdl figyelembe vehets értéket
hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zénként és kotelezettségenként. Ha a kiilonbozet
atmeneti kilonbség, azaz beldthaté id6n belll az eltérés kiegyenlitédik, akkor el6jelének
megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a
megtérilést kilon vizsgalja a Csoport.

A halasztott adot a Csoport 9% addkulccsal szamolja, mivel az adott eszk6zok és kotelezettségek
tényleges addkka olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs varhatdan véltozatlan marad.
Az eszkdzoket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tamasztja ala, amely bizonyitja, hogy
az eszkdz megtéril.

A kovetkezs levonhatd és addkoteles adokiilonbozetet okozo eltérések azonositasara kerdilt sor:

adatok ezer Ft-ban 2024 2023
Ertékcsokkenés -665 -
Veszteségelhatarolas 7.408 602
Ertékvesztés - -
IFRS médositasok 698 -
Halasztott adokovetelés 6sszesen 7.441 602
adatok ezer Ft-ban 2024. 2023.
december 31. december 31.

IFRS médositasok 14.060 15.998
Atértékelés 965.939 296.639
Halasztott addkotelezettség Osszesen 979.999 312.637

8. Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések

adatok ezer Ft-ban 2024. 2023.
december 31. december 31.
Illatos Office Kft. 30.201 -
QH Ingatlanfejleszt6 Kft. 172.380 2.034
NYN Property Zrt. 6.646 -
Roham 5 Ingatlan Kft. 28.811 -
Hosszu lejarata kapcsolt kovetelések 6sszesen 238.038 2.034
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9. Egyéb éven tuli eszk6z6k

adatok ezer Ft-ban

Adott kolcsonok
Garanciadlis kovetelések

Egyéb éven tuli eszk6z6k 6sszesen

10. Eszkozhasznalati jog
adatok ezer Ft-ban

Bruttd érték

2023. januar 1-jén
Konszolidacios kor valtozasa

Novekedés és atsorolas
Csokkenés és atsorolas

2024. 2023.
december 31. december 31.

- 262.307
1.362.336 -

1.362.336 262.307

Osszesen

765.660

-23.141

2023. december 31-én

742.519

Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas
Csokkenés és atsorolas

67.755
-508.051

2024. december 31-én

302.223

Halmozott értékcsdokkenés
2023. januar 1-jén
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras
Csokkenés

347.629

183.610

2023. december 31-én

531.239

Konszolidacids kor valtozasa
Eves leiras
Csokkenés

178.438
-508.051

2024. december 31-én

201.626

Nettd konyv szerinti érték
2023. januar 1-jén

2023. december 31-én
2024. december 31-én

418.031

211.280

100.597

Az eszkoz hasznalati jogok els6sorban irodabérleti dijak, gépkocsi bérleti és lakas bérleti dijak

jelenértékéhez kapcsolddnak.
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11. Goodwill

A Tdarsasagnal a kovetkez6 lednyvallalatokon kertilt goodwill kimutatasra:

Tdarsasag neve 2024. 2023.
adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.
Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 173.695 173.695
Emerald Hotel Management Kft. 101.448 101.448
Pro-Centoquaranta Kft. 209.273 209.273
Wersic Kft. 15.648 15.648
Goodwill 6sszesen 500.064 500.064

2023. és 2024. Uzleti évben a Csoport az értékvesztés teszteket elvégezte és ez alapjan nem
tartotta sziikségesnek értékvesztés elszamolasat.

12. Készletek

adatok ezer Ft-ban 2024 2023.
december 31. december 31.
Anyagok 30.839 15.365
Aruk 1.026.881 94.104
Osszesen 1.057.720 109.469

Az aruk értéke nem tartalmazott értékvesztést tartalmazott 2024. december 31-én és 2023.
december 31-én.

13. Vevékovetelések

adatok ezer Ft-ban 2024. 2023.
december 31. december 31.
VevGkovetelések 1.711.987 297.581
VevGkovetelések értékvesztése -7.646 -4.811
Osszesen 1.704.341 292.770
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Ertékvesztés mozgasa (adatok ezer Ft-ban)

Nyito értékvesztés 2023. januar 1.
Ertékvesztés feloldasa

Zaro értékvesztés 2023. december 31.
Ertékvesztés képzése

Zaro értékvesztés 2024. december 31.

14. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

4.990
-179

4.811
2.835

7.646

A kapcsolt kovetelések értéke a kovetkez6ket tartalmazza:

adatok ezer Ft-ban

2024.
december 31.

2023.
december 31.

Illatos Office Kft. 19.791 40.100
Roham 5 Ingatlan Kft. 98.593 74.701
NYN Property Kft. 23.397 25.869
SPDM Kft. 15.165 38.346
Viza Kft. 21.525 26.618
B-Seven Kft. - 3.049
Biggeorge 18. Alap 459.607 314.731
Ground Up Kft. - 198.614
B-Twenty Two Kft. - 13.041
Bécsi Corner Zrt. 22.023 -
BG Finance Zrt. 1.157 -
Egyéb 1.213 174
Osszesen 662.471 735.243

15. Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok

adatok ezer Ft-ban

2024.
december 31.

2023.
december 31.

Kaucio

Adott kolcson

Adott elSlegek

Addkovetelések

Garancialis visszatartasok

Egyéb kovetelés

Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa

Osszesen

91.163 38.146
78.488 70.888
211.825 36.282
560.371 103.655
1.376.901 -
119.901 35.329
1.984.253 1.649.635
55.530 16.370
4.478.432 1.950.305
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16. Jovedelemado kovetelések és kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban 2024 2023.
december 31. december 31.
Jovedelemadod kovetelések 42.635 7.656
Jovedelemadd kotelezettségek 97.015 589.350
17. Pénzeszkozok és pénzeszk6z-egyenértékesek
2024. 2023.
adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.
Pénztarak 9.349 11.876
Bankszamla 3.849.271 5.776.813
Rovid lejaratra lekotott betétek 6.186.846 1.532.936
Osszesen 10.045.466 7.321.625

18. Sajat téke

2021. december 31-én a Tarsasag jegyzett t6kéje 135.000 eFt jegyzett t6két és 1.525.731 eFt
t6ketartalékot tartalmazott, melynek teljes 6sszege pénzbeli torzsbetét. A Tarsasag alaptdkéje
135.000 eFt, amely 135.000 db, egyenként 1.000 Ft névértékd, névre sz6l6 torzsrészvénybdl allt.
A Biggeorge Property Nyrt. egyik tulajdonosa, a Biggeorge Holding Kft. 2022-ben 1.333.089.782
forint érték(i t6keemelést hajtott végre, amely a Biggeorge Property Nyrt. jegyzett t6kéjét 1.000
forint értékben, t6ketartalékat 1.333.088.782 forint értékben novelte. Ezt kdvetGen a Tarsasag
jegyzett t6kéje 135.001 eFt-ra emelkedett.

Ezt kOvet6en a Tdarsasag részvényfelosztast (split) hajtott végre 1:100 aranyban, aminek
eredményeként jegyzett t6kéje 135.001 eFt, amely 13.500.100 darab egyenként 10 Ft névértékd,
névre szol06 torzsrészvénybdl allt.

A Tarsasag egyik tulajdonosa 2022. oktéber 25-én tovabbi, 5.999.900 eFt értéki t6keemelést
hajtott végre, amely a Biggeorge Property Nyrt. jegyzett t6kéjét 59.999.000 forint értékben,
t6ketartalékat 5.939.901.000 forint értékben novelte t6keemelés utan a Tarsasag alaptbkéje
195.000 eFt jegyzett t6két és 8.798.721 eFt t6ketartalékot tartalmaz 2022. december 31-én,
melynek teljes 6sszege pénzbeli torzsbetét. A Tarsasag alaptkéje 195.000 eFt, amely 19.500.000
db, egyenként 10 Ft névértékd, névre sz6l6 torzsrészvénybdl all.

A Tarsasag 2023-ban tovabbi t6keemelést hajtott végre, tovabbi, 500.610 eFt érték(i t6keemelést

hajtott végre, amely a Biggeorge Property Nyrt. jegyzett t6kéjét 4.100 ezer forint értékben,
t6ketartalékat 496.510 ezer forint értékben novelte. A t6keemelés utan a Tarsasag alaptékéje
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199.100 eFt jegyzett t6két és 9.295.231 eFt t6ketartalékot tartalmaz 2023. december 31-én,
melynek teljes 6sszege pénzbeli torzsbetét.

A Tdrsasag 2024-ben tovabbi t6keemeléseket hajtott végre 11.488.575 eFt 6sszegben, melybdl
59.250 eFt a jegyzett t6két, 11.429.325 eFt a téketartalékot novelte. A t6keemelés utan a
Tarsasag alaptSkéje 258.350 eFt jegyzett t6két, 20.724.556 eFt t6ketartalékot tartalmaz 2024.
december 31-én, melynek teljes 6sszege pénzbeli torzsbetét.

. ‘s 2024. 2023.
Az EPS rata szamitasa: december 31. december 31.
Anyavallalatra juté Adézott eredmény (eFt) 10.834.821 8.372.201
Torzsrészvények sulyozott darabszama (db)* 20.137.951 19.773.333
EPS rata — alap és higitott (Ft/db) 538 423

* A Kibocsato igazgatosaga altal 2024. december 4. napjan, valamint 2024. december 31. napjan elhatdrozott
alaptoke-emelések soran kibocsatott, Osszesen 5.925.000 darab, egyenként 10 forint névértékii, névre szolo,
dematerializalt uton eléallitott, ,,A” sorozatu térzsrészvény (,, Uj Részvények”) Xtend piacra torténd bevezetését a
BET 2025. janudr 27. napjdan jévahagyta, illetve azok Xtend piaci regisztracidja véget ért. 2025. janudr 27. napjdt
kévetéen 25.835.000 darab torzsrészvénnyel lehetséges a kereskedés a BET Xtend piacan.

Az EPS rdta szamitasakor alkalmazott torzsrészvények sulyozott darabszama a 2024. december 4. napjan tortént
tékeemeléshez kapcsolédo 3.090.000 db és a december 31. napjdan tortént tékeemeléshez kapcsolédo 2.835.000 db uf
részvény idéaranyos figyelembevételével keriilt megallapitdsra.

19. Nem ellen6rz6 részesedések

A nem ellen6rz6 részesedések a kovetkez6 tarsasagokban voltak:

2024. 2023.
k Ft-

adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.

Biggeorge 44. Alap 478.667 -

Wersic Kft. 1.080 9.343

Biggeorge REIT Nyrt. 938.043 944.296

Pro-Centoquaranta Kft. 631.047 632.229

Osszesen 2.048.837 1.585.868
A lednyvallalatok f6bb adatai 2024. december 31-én:

; Pro-
adatok ezer Ft-ban Biggeorge 44. Biggeorge REIT Wersic Kft.  Centoquaranta
Nyrt.
Alap Kft.

Befektetett eszk6zok - 3.881.184 - 6.406.274
Forgdeszkdzok 1.420.810 9.115 88.084 49.422
Sajat téke 993.086 3.732.760 4.152 6.292.035
Hosszu lejaratu kotelezettség - 149.649 83.513 100.279
Rovid lejaratu kotelezettség 427.724 7.890 419 63.382
Arbevétel - - - 3.745
Adodzott eredmény 11.406 -24.887 -3.081 -4.700
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A lednyvallalatok f6bb adatai 2023. december 31-én:

Biggeorge REIT Pro-

adatok ezer Ft-ban Bgeors Wersic Kft. Centoquaranta
Kft.
Befektetett eszk6zok 3.780.905 602 5.552.519
Forgdeszkzok 4.949 189.075 755.727
Sajat t6ke 3.757.647 35.935 1.380.866
Hosszu lejaratu kotelezettség 16.176 75.978 -
Rovid lejaratu kotelezettség 12.031 77.764 11.511
Arbevétel - - 3.565
Adozott eredmény 224.300 -488 3.079.413
20. Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek
2024. 2023.

adatok ezer Ft-ban

Viza Kft.
BG Finance Zrt.
SPDM Kft.

Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek osszesen

21. Lizingkotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

Lizingek éven tuli része
Lizingek éven bellli része

Osszesen

december 31.

december 31.

21.714 19.754
86.262 98.085
95.058 -
203.034 117.839
2024. 2023.
december 31. december 31.
41.703 55.307
66.658 166.632
108.361 221.939
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A Csoport auté és ingatlanlizinghez kapcsolédo lizinggel rendelkezik.

A torlesztési terv a kdvetkezd:

Torlesztési terv
(adatok ezer Ft-ban)

2025 73.296
2026-2027 47.452
Minimalis lizingfizetések brutté O0sszege dsszesen 120.748
Kamat -12.387
Diszkontalt lizingdijak O0sszesen: 108.361

A hitel fedezetét a lizingelt eszkdzdkre terhelt zdlogjog biztositja. A szerz6désekben nincsen
felmondasi vagy hosszabbitdsi lehet&ség. A lizingelt eszk6z6khdz nem kapcsolddik vételi opcid,
illetve semmilyen korldtozds a hasznalatukat illet6en.

22. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

adatok ezer Ft-ban 2024. 2023.
december 31. december 31.

NKP kotvényprogram 7.000.000 7.000.000

Kotvény prémium 34.257 34.257

Hosszu lejaratu 6sszesen 7.034.257 7.034.257

Kotvény rovid lejarata kamata 309.205 309.074

2022. februdr 18-an a Tarsasag a Magyar Nemzeti Bank altal elinditott Novekedési
Kétvényprogramon keresztil 7.000.000.000 forint értéki zoldkotvényt bocsatott ki 100,6017%-
os arfolyamon., melyet arfolyamnyereséggel, tovabbi 42.119 eFt értékben jegyeztek le. A
kotvény ellenértéke a Tarsasag részére kifizetésre kerilt. A kétvény lejaratdanak napja 2032.
februar 18.

2027. februar 18-atol évente minden februar 18-an a névérték 10%-a torlesztendd, egészen
2032. februar 18-3ig amikor a kotvény fennmaradé t6ke dsszege 3.500.000 eFt egy dsszegben
fizetendé.

A kotvény utan évi fix 5,1%-os kamat fizetendd. A kdtvény amortizalt bekerilési értéken kerlt
nyilvantartdsra.

A befolyt 6sszeggel a Tarsasdg elsdsorban zold céloknak megfelel§ lakdingatlan fejlesztési
projekteket, illetve logisztikai ingatlan fejlesztési projekteket kivan finanszirozni.
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23. Céltartalékok

adatok ezer Ft-ban

Garancialis kotelezettségekre képzett céltartalék

Céltartalékok dsszesen

24. Hosszu lejaratu hitelek

adatok ezer Ft-ban

Granit Bank hitel — GroundUp Kft.

Osszesen

25. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

Garancialis visszatartasok

Osszesen

26. Szallitéi kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

Szallitdk

Osszesen

2024. 2023.
december 31. december 31.
995.173 -
995.173 -
2024. 2023.
december 31. december 31.
1.500.000 -
1.500.000 -
2024. 2023.
december 31. december 31.
1.226.173 -
1.226.173 -
2024. 2023.
december 31. december 31.
2.138.265 56.387
2.138.265 56.387

A szallitéi kotelezettségek osszege a GroundUp Kft. Csoportba vald bekerilésével jelent8sen

megnatt.
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27. Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

BG Finance Zrt.

Otthon Centrum Holding Kft.
Bécsi Corner Zrt.

B-Seven Kft.

SPDM Kft.

Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 6sszesen

2024.
december 31.

2023.
december 31.

14.250 16.544
- 30
19.744 -
22.556 -
300 -
56.850 16.574

28. Egyéb kotelezettségek és passziv idGbeli elhatarolasok

adatok ezer Ft-ban

Adokotelezettség

Jovedelemtartozas

VevGktdl kapott elélegek

Kaucié

Garancialis visszatartasok

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
Koltségek passziv id6beli elhatarolasa
Egyéb

Osszesen

29. Arbevétel

adatok ezer Ft-ban

Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez

kapcsolddo szolgdltatas nyujtasa
Alapkezelési tevékenység
Szallodai szolgaltatasok

Egyéb

Osszesen

2024.
december 31.

2023.
december 31.

349.994 281.299
175.445 87.342
778.367 16.611
428.606 -
1.128.665 -
979.151 -
1.093.579 761.568
15.860 12.872
4.949.667 1.159.692
2024 2023
5.100.869 2.460.317
1.228.210 1.155.710
2.961.331 2.610.157
79.303 49.713
9.369.713 6.275.897
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30. Egyéb miikodési bevételek

adatok ezer Ft-ban

Targyi eszkoz értékesités bevétele
Kapott tdmogatasok

Befektetési célu ingatlanok atértékelése
Egyéb

Osszesen

31. Anyagkoltségek
adatok ezer Ft-ban

Nyomtatvany, irodaszer
Szamitdstechnikai anyag
Energiakoltségek
Tisztitdszer

Uzemanyag

Food and Beverage
Egyéb

Osszesen

32. Eladott aruk és szolgaltatasok
adatok ezer Ft-ban

Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott szolgaltatdsok beszerzési értéke

Osszesen

2024 2023
- 10.842
5.375 -
- 2.837.191
16.772 5.381
22.147 2.853.414
2024 2023
4.779 3.649
1.054 1.383
121.310 115.661
17.084 2.877
18.236 12.523
116.196 126.788
32.607 19.149
311.266 282.030
2024 2023
11.775 10.633
45.756 42.758
57.531 53.391
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33. Igénybevett szolgaltatasok

adatok ezer Ft-ban

Bérleti dijak

Karbantartasi koltségek

Hirdetés, reklam, marketing
Oktatasi és tovabbképzési koltségek
Telefon és internet

Konyvvizsgdlat

Ugyvédi koltségek, jogi tandcsadas
Jutalékok

Takaritas

Bankkoltségek

Biztositasi dijak

Alvallalkozéi dijak

Egyéb

Osszesen

34. Személyi jellegli raforditasok
adatok ezer Ft-ban

Bérkoltség
Egyéb személyi jellegl juttatasok
Jarulékok

Osszesen
Atlagos statisztikai [étszam
(GroundUP Kft. létszamot nem tartalmazza)

35. Egyéb miikodési raforditasok
adatok ezer Ft-ban

Birsag, kotbér

Egyéb adok

Tamogatas

Befektetési célu ingatlanok atértékelése
Egyéb

Osszesen

2024 2023
1.353.948 1.162.381
206.260 77.556
57.278 8.279
- 2.259
14.578 10.855
36.476 29.944
114.628 137.720
305.943 333.917
188.345 176.351
86.608 72.123
9.073 6.648
941.567 674.815
480.466 357.460
3.795.170 3.050.308
2024 2023
1.952.550 1.508.272
170.652 143.011
274.747 210.620
2.397.949 1.861.903
135 124
2024 2023
7.508 5.466
120.496 89.553
- 2.000
24.663 80.748
38.472 35.084
191.139 212.851
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36. Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok ezer Ft-ban

Kapott osztalékok, hozamok

Kapott kamatok

Arfolyamnyereség

Valds értékelés eredménye

Egyéb részesedés értékesitésének eredménye
Badwill — GroundUp Kft., Biggeorge Commercial
Kft., LogStar Management Kft.

Osszesen

Kapott osztalékok, hozamok részletezése:

adatok ezer Ft-ban

Illatos Office Kft.

Roham 5 Ingatlan Kft.

SPDM Kft.

NYN Property Kft.

B-Twenty Two

Biggeorge 30. Alap hozam

GroundUp Kft. (lednyvallalatta valdsa el6tt)
B-Ten Kft.

Osszesen

2024 2023
207.849 1.912.976
562.981 275.663
852.122 315.668

8.193.783 2.878.244
30.453 1.637.149
83.810 -

9.930.998 7.019.700

Kapott osztalékok,

Kapott osztalékok,

hozamok 2024 hozamok 2023
7.167 12.624
50.102 48.491
15.165 12.346
3.575 19.823
37.800 13.041
- 1.806.651
92.389 -
1.651 -
207.849 1.912.976

Egyéb részesedések értékesitésének eredménye a kévetkez6 tarsasagokon keletkezett:

adatok ezer Ft-ban

B-Ten Kft. értékesitése
Befektetési jegyek nyeresége

Osszesen

Részesedés Részesedés
arfolyamnyeresége arfolyamnyeresége
2024 2023
- 74.826
30.453 1.562.323
30.453 1.637.149
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37. Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok ezer Ft-ban 2024 2023

Fizetett kamatok 387.576 422.065
Arfolyamveszteség 209.235 206.010
Részesedéseken keletkezett arfolyamveszteségek - 11.888
Lizingkamat 14.517 27.073
Biggeorge 12. Alap valds értékelése - 120.401
Biggeorge 25. Alap valds értékelése - 179.881
Biggeorge 4. Alap valds értékelése - 9.797
Osszesen 611.328 977.115

Egyéb részesedések értékesitésének eredménye a kdvetkez6 tarsasagokon keletkezett:

Részesedés Részesedés
adatok ezer Ft-ban arfolyamvesztesége arfolyamvesztesége
2024 2023
B-Ten Kft. értékvesztése - 11.888
Osszesen - 11.888

38. Részesedés t6kemadszerrel elszamolt befektetésekbdl

adatok ezer Ft-ban 2024 2023

NYN Property Kft. 33.862 -29.992
Bécsi Corner Zrt. - 95.689
Illatos Office Kft. 105.066 196.402
QH Kft. -30.199 -118.812
SPDM Kft. 103.245 110.286
Roham 5 Ingatlan Kft. 74.990 38.328
Osszesen 286.965 291.901
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39. Jovedelemaddk

A jovedelemaddkhoz kapcsolddé raforditasok a kovetkez8kbdl tevédnek Gssze:

adatok ezer Ft-ban 2024 2023

Tdrsasagi add 292.400 470.386
Ipar(zési ado 181.090 120.223
Innovacios jarulék 15.172 7.517
Osszesen 488.662 598.126
Halasztott add 655.202 -67.617
Jovedelemaddk 6sszesen 1.143.864 530.509

Az ado levezetése a kovetkezd volt:
adatok ezer Ft-ban 2024 2023

Addzés el6tti eredmény 11.975.946 9.732.807
Aktualis addkulcs alapjan szamitott adéfizetési

kételezettség 9% 1.077.835 875.953
Kapott osztalék hatdsa -18.706 -9.569
Ipardzési add 181.090 120.223
Innovdcids jarulék 15.172 7.517
Allandé kiilénbségek -211.527 -463.615
Jovedelemaddk dsszesen 1.043.864 530.509
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40. Szegmensinformacidk

A Csoport miikddése szempontjabdl a stratégiai déntéseket az Ugyvezetés tagjai hozzak, igy a szegmensek megallapitdsa szempontjabdl a
nekik készitett kimutatdsokat vette alapul a menedzsment e pénzligyi kimutatds Osszedllitdsa sordan. Az egyéb szegmensek forgalma és
egyenlege 2023. és 2024. (izleti évben az egyéb holding tarsasagok adatait tartalmazzak.

(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

2024.12.31 Szegmensek o L
Kisz(irések Konszolidalt FS
Ingatlan fejlesztés | Kivitelezés | Szallodai tevékenység [Vagyonkezelés Egyéb

Immateridlis javak 63 254 17 1384 12174 4288 0 81117
Ingatlanok, gépek és berendezések 125592 82799 11513 5517 58 030 0 283451
Egyéb szegmenshez nem allokalhatd eszkdzok 3361178 9862981 1096 692 1 605 390 52 740 101 7 823 889 76 490 231
Eszk6zok 6sszesen 3550024 9945 797 1109 589 1623 081 52 802 419 7 823 889 76 854 799
Kotelezettségek 6sszesen 19597 999 19597 999
Ertékesités netté arbevétele harmadik felekkel szemben 5132770 0 2961331 1325378 46 521 -96 287 9369713
Ertékesités nettd drbevétele szegmensek kézott 0 0 0 0 0 0 0
Ertékesités netté drbevétele Gsszesen 5132770 0 2961331 1325378 46 521 -96 287 9369 713
Kozvetlen koltségek -78 404 0 -17 286 -911 -275 39 345 -57 531
Brutto fedezet 5 054 366 0 2 944 045 1324 467 46 246 -56 942 9312 182
Ertékcsokkenés és értékvesztés -162 543 0 -83 037 -6 853 -17 061 0 -269 494
Kozvetett mikodési koltségek és egyéb bevétel -3 093 802 0 -2 677 062 -507 696 -453 116 58 299 -6 673 377
Miikodési eredmény (EBIT) 1798 021 0 183 946 809 918 -423 931 1357 2 369 311
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(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

2023.12.31 Szegmensek o .
Kiszlirések Konszolidalt FS
Ingatlan fejlesztés | Kivitelezés |Szallodai tevékenység |Vagyonkezelés Egyéb

Immateridlis javak 72 052 0 1993 7 390 3188 -978 83 645
Ingatlanok, gépek és berendezések 107 152 0 15317 5182 62722 -2 958 187 415
Egyéb szegmenshez nem allokalhaté eszk6zok 15442 709 1283693 938 159 995 241 44 821 236 -19463 914 44017 124
Eszk6zok 6sszesen 15621913 1283693 955 469 1007 813 44 887 146 -19 467 850 44 288 184
Kotelezettségek 6sszesen 9817 749 9817 749
Ertékesités nettd arbevétele harmadik felekkel szemben 2 534 552 0 2 610 157 572 766 24 659 533763 6275 897
Ertékesités nettd arbevétele szegmensek kozott 0 0 0 0 0 0 0
Ertékesités netté drbevétele 6sszesen 2534552 0 2 610 157 572 766 24 659 533763 6275 897
Kozvetlen koltségek -36 785 0 -16 413 0 -97 -96 -53 391
Brutto fedezet 2497 767 0 2593744 572 766 24 562 533 667 6222 506
Ertékcsokkenés és értékvesztés -189 426 0 -70 649 -3690 -15 001 8 259 -270 507
Kozvetett miikodési koltségek és egyéb bevétel -2 302 248 -15722 -2 368 761 -177 610 2225081 85 582 -2 553678
Miik6dési eredmény (EBIT) 6 093 -15 722 154 334 391 466 2234 642 627 508 3398 321

56



BIGGEORGE PROPERTY NYRT.
2024. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

41. Kockazatkezelés

A Csoport eszkozei kdzé tartoznak a pénzeszkozok, értékpapirok, vevéi és egyéb kovetelések,
valamint egyéb eszk6zok — kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsonok, szallitéi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek valds
értéken torténd atértékelésébdl szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockdzatait, a Csoport célkitlizéseit, politikdit, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport t6kemenedzsmentjét. Az Ugyvezetés ltaldnos
felel6sséget visel a Csoport |étrehozdsa, felligyelete és kockazatkezelése terén. A Csoport
kockdzat menedzsment politikajanak célja, hogy kiszlirje és kivizsgalja azokat a kockazatokat,
amelyekkel szembestl a Csoport, valamint, hogy beallitsa a megfelel6 kontrolokat, és hogy
feligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer fellilvizsgalatra kerdll,
hogy tiikrozhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a Csoport tevékenységeit.

Tékemenedzsment (lasd 18. megjegyzés)

A Csoport politikdja, hogy megdrizze az alaptSkét, amely elegend6 ahhoz, hogy a befektetéi és
hitelez8i bizalom a jévében fenntartsa a jovébeni fejlédését a Csoportnak. Az Ugyvezetés
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kolcsonaddsokbdl eredé magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az er6s t6kepozicid altal nyujtott el6nydk és a biztonsag alapjan.

A Csoport tGkeszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi
a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellen6rzé tulajdonosok részesedését foglalja magaban).

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységliket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamadra a megtérilést a kdlcsontbke
és a sajat t6ke optimalis egyensullyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktira megtartasat a
t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy tagvallalatainak
t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi el6irdsoknak.

A Tdarsasag t6ke kockazata sem 2024-ben, sem 2023-ban nem jelent6s, mivel jellemz6en sajat
forrasbdl finanszirozza a tevékenységét.
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adatok ezer Ft-ban 2024.12.31. 2023.12.31.
Sajat téke

Jegyzett t6ke 258.350 199.100
T6ketartalék 20.724.556 9.295.231
Eredménytartalék 34.225.057 23.390.236
Anyavallalatra juté sajat toke 6sszesen 55.207.963 32.884.567
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 2.048.837 1.585.868
Sajat t6ke Osszesen: 57.256.800 34.470.435

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.
Pénziigyi eszk6zok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu vagy rovid
tavu kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik és egyéb kovetelések. A
Csoport folyamatosan monitorozza kintlévGségeit és mindsiti partnereit, ezzel csdkkentve a
hitelezési kockazatot.

A pénzugyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockdzati kitettséget mutatjak. Az aldbbi
tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2024. és 2023. december 31-én.

adatok ezer Ft-ban 2024. december 31. 2023. december 31.

Vevbkovetelések 1.704.341 292.770
Egyéb kovetelések 4.478.432 1.950.305
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 662.471 735.243
Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések 238.038 2.034
Egyéb éven tuli eszkozok 1.362.336 262.307
Ertékpapirok 9.431.416 755.113
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 10.045.466 7.321.625
Osszesen 27.922.500 11.319.397

Likviditasi kockazat

A likviditadsi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénzligyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfeleld likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett koriilmények kozott anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.
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2024. december 31.

adatok ezer Ft-ban

Ertékpapirok

Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések
VevGkovetelések
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal

szemben

Egyéb kovetelések
Pénziigyi eszk6z6k

Hosszu lejaratu kapcsolt
kotelezettségek
Kotvénytartozasok
Koétvénykamatok
Hosszu lejaratu hitelek

Hosszu lejaratu

lizingkotelezettségek

Rovid lejaratu lizingkotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt
véllalkozassal szemben

Egyéb kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek

2023. december 31.

adatok ezer Ft-ban

Ertékpapirok

Hosszu lejaratu kapcsolt

kovetelések

VevGkovetelések
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal

szemben

Egyéb kovetelések
Pénziigyi eszkoz6k

Hosszu lejaratu kapcsolt
kotelezettségek
Kotvénytartozasok
Kotvénykamatok

Hosszu lejaratu

lizingkotelezettségek

Rovid lejaratu

lizingkotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben
Egyéb kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

1 éven beliil 2-5 éven beliil 3 e\’len .
, A tal Osszesen
esedékes esedékes )
esedékes
9.431.416 - 9.431.416
- 238.038 238.038
1.704.341 - 1.704.341
662.471 - 662.471
4.478.432 - 4.478.432
16.276.660 238.038 16.514.698
- 203.034 203.034
- - 7.034.257 7.034.257
309.205 - 309.205
- 1.500.000 1.500.000
- 41.703 41.703
66.658 - 66.658
2.138.265 - 2.138.265
56.850 - 56.850
4,949.667 - 4,949.667
7.520.645 1.744.737 7.034.257 16.299.639
, . , . 5 éven
1 éven beliil 2-5 éven beliil , ..
, A tul Osszesen
esedékes esedékes )
esedékes
755.113 - - 755.113
- 2.034 - 2.034
292.770 - - 292.770
735.243 - - 735.243
1.950.305 - - 1.950.305
3.733.431 2.034 - 3.735.465
- 117.839 - 117.839
- - 7.034.257 7.034.257
309.074 - - 309.074
- 55.307 - 55.307
166.632 - - 166.632
56.387 - - 56.387
16.574 - - 16.574
1.159.692 - - 1.159.692
1.708.359 173.146 7.034.257 8.915.762
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Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltdsi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténé befektetések arai, valtozasa befolydsolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénzlgyi instrumentumokban 1év6 befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése és ellenérzése elfogadhatd
keretek kozott, a haszon optimalizaldsa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvetéen egy pénzligyi természet(i kulcsvaltozétol
figg lényegesen, a kamatkockdzattédl és ezen kulcsvdltozéra elvégezte az érzékenységi
vizsgalatot.

A kamatkockazatok csokkentését elsésorban a szabad pénzeszkdzok lekotésével igyekszik a

Csoport biztositani. Arfolyamkockazata a Csoportnak elenyész8, mivel elsédlegesen forintban
értékesit és forintban is végzi a beszerzéseit. Arfolyamfedezeti igyleteket a Csoport nem két.
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

Tényleges kamatokkal

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatbevétel

Adozas el6tti eredmény

1%

Adodzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil
Nett6 kamatbevétel

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettdé kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozads elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozads elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatbevétel

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatbevétel

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vadltozdsa

Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

2024.12.31 2023.12.31
11815058 8.099.631
160 888 1.633.176
11 975 946 9.732.807
11815058 8.099.631
162 497 1.649.508
11 977 555 9.749.139
1609 16.332
0,013% 0,168%
11 815058 8.099.631
168 932 1.714.835
11 983 990 9.814.466
8044 81.659
0,067% 0,839%
11815058 8.099.631
176 977 1.796.494
11992 035 9.896.125
16 089 163.318
0,134% 1,678%
11815058 8.099.631
159 279 1.616.844
11974 337 9.716.475
-1609 -16.332
-0,013% -0,168%
11815058 8.099.631
152 844 1.551.517
11 967 902 9.651.148
-8 044 -81.659
-0,067% -0,839%
11815058 8.099.631
144 799 1.469.858
11 959 857 9.569.489
-16 089 -163.318
-0,134% -1,678%
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42. Pénziigyi instrumentumok

2024. december 31.

adatok ezer Ft-ban

(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Konyv szerinti érték

Valds érték

Pénzigyi eszk6zok

Valds értéken értékelt eszkdzdk
Részesedések

Ertékpapirok

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott
pénziigyi eszk6z6k

Vevékovetelések

Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kotelezettségek

Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek
Kotvénytartozasok

Kotvénykamatok

Hosszu lejaratu hitelek

Lizing rovid lejaratu része

Szallitoi kotelezettségek

2023. december 31.

adatok ezer Ft-ban

40.453.000
9.431.416

1.704.341
10.045.466

41.703
7.034.507
309.205
1.500.000
66.658
2.138.265

(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Konyv szerinti érték

40.453.000
9.431.416

1.704.341
10.045.466

41.703
7.034.507
309.205
1.500.000
66.658
2.138.265

Valds érték

Pénziigyi eszkoz6k

Valds értéken értékelt eszkdzdk
Részesedések

Ertékpapirok

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
pénziigyi eszk6z6k

Vevékovetelések

Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvdantartott
kotelezettségek

Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek
Kotvénytartozasok

Koétvénykamatok

Lizing rovid lejaratu része

Szallitoi kotelezettségek

26.316.137
755.113

292.770
7.321.625

55.307
7.034.257
309.074
166.632
56.387

26.316.137
755.113

292.770
7.321.625

55.307
7.034.257
309.074
166.632
56.387

A valds értéken értékelt pénzigyi eszkozok a valds érték hierarchia 2. szintje szerint keriltek
értékelésre, az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke a valds érték észszer(i kozelitése.
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43. Finanszirozasi tevékenységhez kapcsolddo kotelezettségek valtozasai

Arfolyam- _
L llal 2024.

adatok ezer Ft-ban 2024. januar 1. | Pénzaramok valtozas és eanyv§ ’a at 0

. . bekeriilése december 31.

atsorolas
Bankhitelek és , 55.307 ; -13.604 2.726.173 2.767.876
lizingkotelezettségek hosszu
Bankhitelek és
.. .. P 166.532 -166.632 66.658 - 66.658
lizingkotelezettség rovid
Kotveénytartozasok 7.343.331 -309.074 309.205 - 7.343.462
Osszesen 7.565.270 -475.706 362.259 2.726.173 10.177.996

2023. L Arfolyam- | - - <nyvallalat 2023.
adatok ezer Ft-ban . ] Pénzaramok valtozas és .
januar 1. X )} bekeriilése december 31.

atsorolas
Bankhitelek &s , 239.385 -17.446 -166.632 - 55.307
lizingkotelezettségek hosszu
Bankhitelek és
.. .. P 205.325 -205.325 166.632 - 166.532
lizingkotelezettség rovid
Kotvénytartozasok 7.347.540 -309.074 304.865 - 7.343.331
Osszesen 7.792.250 -531.845 304.865 - 7.565.270

44. Fiiggo kotelezettségek

A Csoport nem rendelkezik

december 31-én.

fligg6 kovetelésekkel, fliggé kotelezettségekkel 2023. és 2024,
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45. Ugyvezetés és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa
Kulcspozicioban Iévé vezetdk javadalmazdsa
Az lgazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai 2024. és 2023. évben dijazdsban részesiiltek. A

Tarsasagnak a vezetd tisztségvisel6kkel nincs olyan szerz6dése, amely a Tdarsasagra nézve
szerzGdéseik megvaltoztatasaval jov6beni kotelezettségeket keletkeztetne.

2024 2023
k HUF- , p
adatok ezer HUF-ban (ezer HUF/év) (ezer HUF/év)
FeIu”gyeIo Bizottsag megbizasos jogviszonyu tiszteletdija 3.960 3.840
(3 f6)
Igazgatdsag tagjainak megbizasos jogviszonyd tiszteletdija i i
(4 fo)*

*Az Igazgatdsdg tagjai Igazgatdsdgi tagsdgbdl szarmazo javadalmazdsban nem részesiiltek.

Sem az Igazgatdsag, sem az Auditbizottsag, és sem a FelligyelGbizottsag tagjai részére nem kerdilt
sor kdlcson nyujtasara.

Juttatdsok a kulcspozicioban 1évé fels6- és kbzépvezetés részére

2024.12.31.-én 2023.12.31.-én
adatok ezer HUF-ban gz ek e gz sl oa
végzodo lizleti évre | végzddé lizleti évre
Bérek és egyéb bér tipusu kifizetések* 152.772 144.157
Bérjarulékok 19.600 18.477

*2024 4 f6, 2023. évben 5 fé volt a kulcspozicioban 1évé fels6- és kzépvezetés dtlagos statisztikai létszdma.

Az Igazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai dijazasardl szlé 2024. évi Javadalmazasi jelentés
és Javadalmazasi politika megtekinthet6 a Csoport honlapjan.

46. Fiiggo kotelezettségek és kovetelések

A Csoport nem rendelkezik fliggé kovetelésekkel, fliggd kotelezettségekkel 2023. és 2024.
december 31-én.

47. Beszamolo készit6 személye

A Csoport a magyar szamviteli torvény altal 6sszedllitott beszamoldk IFRS sztenderdeknek valé
megfeleltetése érdekében IFRS regisztracidval rendelkezé szamviteli szakért6t bizott meg. Az
IFRS beszamold elkészitéséért személyében felel6s: Rézsa lldiko (regisztracids szam: 207258). Az
IFRS beszamold elkészitésével megbizott szakérté6 megbizasa kizardlag a Magyar szamviteli
el6irdsok és a IFRS elGirdsok kozotti eltérések beazonositasara, illetve a hatdlyos EU altal
befogadott IFRS-ek elGirasainak megfelel6 konszolidalt beszamolo elkészitésére terjedt ki.
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48. A beszamold konyvvizsgalattal torténd ellendrzése, konyvvizsgalo dijazasa

A Tarsasag konyvvizsgalatat ellatd tarsasag és személyében felel6s kdonyvvizsgdlot a Tarsasag
kozgy(lilése valasztja meg. A Tarsasag kozgy(llése altal a 2024. évi gazdalkodasi adatok
ellenérzésével megbizott konyvvizsgald: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.

A kdnywvizsgdld a Tarsasag konyvvizsgalatat 3.000.000 Ft + AFA dijazasért végzi.

Egyéb bizonyossagot nyuljtd szolgaltatasokat, addtanacsaddi szolgaltatdsokat, valamint nem a
konyvvizsgalat korébe tartozé szolgaltatdsokat a Tarsasag szamdra a konyvvizsgalé nem végzett.

49. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A Tarsasag 2025. aprilis 9-én megtartott igazgatdsagi Ulésén a Tdrsasag 2024. évi, EU altal
befogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldasi Standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt
éves beszamoldjat jovahagyta.

50. Novekedési Kotvényprogram mutatoszamok

A Biggeorge Property Nyrt. altal a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvény Programja (,,NKP”)
keretében 2022. év elején kibocsatott Biggeorge Property NKP 2032/1 Kotvény (,Kotvény”)
Informacids Osszeallitasdban definidlt mutatdszamok a 2024. tizleti évre (2024. januar 1-t8l 2024.
december 31-ig) vonatkozd beszamoldsi id&szakban a kovetkez6képpen keriiltek
meghatarozasra.

A Konszolidalt T6keattételi Mutaté a nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint
készilt auditalt konszolidalt éves pénzigyi kimutatas, a Kibocsatdi Nettd Addssag — Sajat TGke
Arany pedig a Kibocsatd 6nallo, egyedi, auditalt, a magyar szamviteli szabdalyok szerint készitett
éves pénziigyi beszamoldjanak alapul vételével keriilt kiszdmitasra. Osszehasonlité adatként a
2023.12.31-ei forduldnappal készitett auditalt éves konszolidalt, illetve a Kibocsatd éves egyedi
pénziigyi beszamolék alapjan szamitott mutatdszamok szerepelnek.

50.1 Konszolidalt Tékeattételi Mutaté (%)

Konszolidalt Tékeattételi Mutaté = Nettd Konszolidalt Addssag / Pénzeszkozokkel és Vevdi
ElGlegekkel csbkkentett Teljes Konszolidalt Eszkdzallomany, ahol:

e Netté Konszolidalt Addéssdg = KA — P — EP, azaz a Konszolidalt Addssdg csokkentve a
Pénzeszkozokkel és Pénzeszkoz Egyenértékesekkel és a Meghatdrozott Célra Elkiilonitett
Pénzeszkozokkel

o Pénzeszkozokkel és Vevdi ElGlegekkel csokkentett Teljes Konszolidalt Eszkdzallomany = TE — VE
-P-EP
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KA, a Konszolidalt Addssag jelenti a BGP Csoport harmadik személyekkel szemben fennallé
hiteleit és kolcsoneit, beleértve a banki kdlcsonoket és kotvényeket, ideértve tovabba barmilyen
garanciavallalas, kezességvallalas alapjan fennallé kotelezettségeket vagy harmadik személyek
(amelyek sem részben sem egészben nem képezik a BGP Csoport valamely tagjanak tulajdonat)
ilyen tipusu kotelezettsége tekintetében létrejott egyéb kotelezettségvallaldsi megdllapodas
alapjan fennalld kotelezettségeket, ide nem értve barmely, a Kotvényeknek aldrendelt
addssagot.

P, azaz Pénzeszkoz és Pénzeszk6z-Egyenértékesek.

EP, az Elkiilonitett Pénzeszk6z a BGP Csoport projektjeiben ingatlanokat vasarlé lgyfelek altal
letétbe helyezett elkilonitett pénzeszkdz, valamint a Konszolidalt Addssag egy részének
biztositdsa céljara letétbe helyezett elkiilonitett pénzeszkdz, amely a Kotvényeknek nem
alarendelt.

TE, a Teljes Konszolidalt Eszkozillomany jelenti a BGP Csoport teljes konszolidalt
eszkozdllomanyat csokkentve a hasznalatijog-eszk6z (ROU) (IFRS 16) és a halasztott
adokovetelésekkel.

VE, a Vevéi el6legek jelenti a BGP Csoport részére az ligyfelek altal az eszk6zok értékesitése
kapcsan megfizetett el6legek teljes 0Osszegét, amelyek még nem keriltek bevételként

elszamolasra.
(adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

2023.12.31.
p R 2024.12.31. 023 o, 3
Megnevezés Roviditések i auditalt,
auditalt .. e
6sszehasonlito

Konszolidalt Adéssag KA 9.061.821 7.477.714

Teljes Eszkdzallomany TE 76.746.761 44.076.302

Pénzeszkozok és Pénzeszkoz Egyenértékesek P 10.045.466 7.321.625

Meghatdrozott Célra Elkiilonitett Pénzeszkdzok EP - -

Vevdi el6legek VE 1.206.873 16.611
Netto konszolidalt addssag KA-P-EP o** 156.089
Per_nzeszkozokl.(ell és Ve\./.m’ EIoIelgekkeI csokkentett | TE-VE-P-— 65.494.422 36.738.066
Teljes Konszolidalt Eszkozallomany EP

yare il . (KA-P-EP) / 26
429
Konszolidalt T6keattételi Mutaté (TE-VE-P-EP) 0% 0.42%
Elvart maximalis érték* 65%
* A Kétvény Informdcios Dokumentumdnak 10. / A. / (i) pontja szerint

** A BGP Csoport nettd konszoliddlt adéssdga 2024.12.31-én 0 forint, mivel a szabad pénzeszk6zdk és pénzeszkdz
egyenértékesek konszolidalt egyenlege meghaladta a konszoliddlt adéssdgdllomdnyt.
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50.2 Kibocsatoi Netto Addssag — Sajat T6ke Arany

Kibocsatdi Nettd Addssag — Sajat T6ke Arany = Nettd Kibocsatdi Adossag / Kibocsatdi Sajat Téke,
ahol

e Nettd Kibocsatoi Adossag = KA — P — EP jelenti a Kibocsatdi Addssagot csokkentve a
Pénzeszkdzokkel és Pénzeszkoz Egyenértékesekkel és a Meghatarozott Célra Elkilonitett
Pénzeszkdzokkel.

o Kibocsatdi Sajat Téke = ST jelenti a Kibocsatd teljes sajat t6kéjét, valamint az Aldrendelt
Tulajdonosi Kélcsondket.

KA, a Kibocsatéi Adossag jelenti a Kibocsaté BGP Csoporton kiviili személyekt6l szarmazé
kolcsoneit és hiteleit, ideértve banki kolcsonoket és kotvényeket, tovdbba barmilyen
garanciavallalds, kezességvallalds alapjan fennallé kotelezettségeket vagy harmadik személyek
(amelyek sem részben sem egészben nem képezik a BGP Csoport valamely tagjanak tulajdonat)
ilyen tipusu kotelezettsége tekintetében létrejott egyéb kotelezettségvallalasi megallapodas
alapjan fennalléd kotelezettségeket, ide nem értve barmely, a Koétvényeknek alarendelt
addssagot.

P, azaz Pénzeszkoz és Pénzeszk6z-Egyenértékesek.

EP, a Meghatarozott Célra Elkiilonitett Pénzeszkozok jelentik a Kibocsatdi Addssagot biztositd
elkilonitett pénzeszkdzoket, amelyek a Kotvényeknek nem aldrendeltek.

adatok ezer forintban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)
) . 2024.12.31. 2023'.1 2,'31'
Megnevezés Roviditések " auditalt,
auditalt .. e
6sszehasonlit6
Kibocsatoi Addssag KA 7.506.636 7.419.833
Pénzeszkozok és Pénzeszkoz Egyenértékesek P 6.053.071 4.698.769
Meghatdrozott Célra Elkiilonitett Pénzeszkdzok EP - -
Netto Kibocsatdi Addssag KA—-P-EP 1.453.565 2.721.064
Kibocsatdi Sajat T6ke ST 55.008.324 32.008.542
Kibocsatoi Netto Addssag — Sajat TGke Arany (KA-P-EP) / ST 0.03 0.09
Elvart maximalis érték* 1.00

* A Kétvény Informdcios Dokumentumdnak 10. / A. / (ii) pontja szerint
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51. Mérlegforduldnap utani események

A Cégcsoporton beliil tervezett atalakitasok

A BGP Cégcsoport hatékonysaganak novelése érdekében 2024. februar 7-én kozzétett dontése
alapjan szervezeti atalakitasokat hajtott végre 2024. (izleti év folyaman, amelynek célja a mar
meglévd tevékenységek egy-egy lednyvdllalat ala torténd szervezése volt. A harom, mar meglévé,
de a cégstrukturaban eddig nem elkilonitetten m(ikodé Gzletagait — logisztikai, hospitality,
lakdingatlan — egy-egy leanyvallalat ala szervezte, ideértve az adott teriileten miikodé
lednyvallalatait és egyes befektetési alapjait. Tovabba 2024. év végén a BGP Cégcsoport
konszolidaciés korébe kertl6 GroundUp Kft. megvasarldsdval a Cégcsoport tevékenységeit
bévitette generalkivitelezési tevékenységgel. A szervezeti valtozasok 2025. januar 1-t6l léptek
életbe, az (izletagak megkezdték elkiloniilt mikodésiket, és az lizletagak vezetésére kijelolt vagy
létrehozott holding tarsasdgok atvették a tevékenységet végz6 munkavallaldkat.

Tranzakcio

A 2024. december 5. napjan kozzétett tranzakcidk lezarultak, a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap (,BG4 Alap”) befektetési jegyeinek minddsszesen 78,84%-anak
megvasarldsara keril sor. A befektetési jegyek 60,58%-at a Tarsasag, a tovabbi 18,26%-ot a
Tarsasag 100%-os tulajdonaban lév6 Biggeorge 32. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
vasarolja meg, mellyel a Tarsasag tulajdoni ardanya 5%-rdl 83,84%-ra né.

A Biggeorge Property Nyrt. és a kotvények hitelmindsitésének éves feliilvizsgalata

A Scope Ratings GmbH. 2025. februdar 13-an befejezte a Biggeorge Property Nyrt., mint Kibocsato
kotvényeire vonatkozé hitelminGsitésének éves fellilvizsgalatat, melynek eredményeként a
Scope Ratings GmbH. megerdsitette a Kibocsato tavalyi besorolasat B+, stabil kildtassal, valamint
a kibocsatott kotvények eddigi besoroldsat BB- fokozattal.

A Scope Ratings GmbH teljes jelentése az alabbi linken keresztiil érhet6 el, angol nyelven:
https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/178379

AlaptSke-emelés és Uj részvények t6zsdei bevezetése

A Tdarsasag lgazgatdsaga altal 2024. december 4. napjan, valamint 2024. december 31. napjan
elhatdrozott alapt6ke-emelések sordn kibocsatott, 6sszesen 5.925.000 darab, egyenként 10
forint névértékd, névre sz616, dematerializalt uton el8allitott, ,A” sorozatu torzsrészvényt.

Az Uj Részvények Xtend piacra térténd bevezetését a BET mérlegforduldnapot kdvetSen, 2025.
janudr 27. napjan hagyta jova, illetve azok Xtend piacra torténd regisztracidja is megtortént. Ezt
kovet6en a Tarsasag HU0000201678 ISIN azonositéju sorozatdban minddsszesen 25.835.000
darab tdrzsrészvénnyel lehetséges a kereskedés a BET Xtend piacan.
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Az orosz-ukran haboru hatasa

A jelenleg is zajlé orosz-ukran haboru gazdasagi hatasai (pl.: anyagellatasi problémak, inflacid,
energiadrak volatilitdsa, ingatlanpiaci kereslet visszaesése tekintetében), illetve a negativ
gazdasagi hatdsok ellensulyozasa érdekében bevezetett szamos jegybanki és kormdnyzati
intézkedés hatdsai tovdbbra is érzékelhet6ek. A hdboru esetleges eszkalalédasa vagy mas
haboruk, fegyveres konfliktusok kialakuldsa negativ hatassal lehetnek a gazdasagi szerepl&k Gzleti
tevékenységére és eredményességére, azonban ennek hatasa nem becsllhet8. Egy gazdasagi
recesszié vagy esetleges valsag lehetséges bekodvetkezése veszélyként nehezedik a globalis
gazdasdgra és nem csak az egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhaté mértékl megitélése mellett jelenlegi tuddsunk szerint a
fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulénapot kovet6 id6szakot illetéen sem all fenn
Iényeges bizonytalansdag a vallalkozas folytatdsara vald képesség tekintetében.

A konszolidalt beszamolé alairasara jogosult személyek:

1. Nagygyorgy Tibor Janos, vezérigazgatd, igazgatdsag elndke
Lakdhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Nagygyorgy Tibor Janos
vezérigazgato, igazgatdsag elndke

Budapest, 2025. aprilis 9.
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