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I. Altalanos rész

A téarsasag mikodési modja: nyiltkori részvénytarsasadg. A tarsasag tulajdonosai a beszamolasi

1d6szak végén az aldbbiak voltak:

Tulajdonos megnevezése Tulajdonrész e Ft E;?SEEZ
Biggeorge Holding Kft. 7980 3,09%
Nagygyorgy Tibor Janos 237 580 91,96%
Farkas Déavid

Nagygyorgy Tamas Laszlo 12 790 4,95%
Bozsovics Zsolt

Osszesen 258 350 100%

Az Nyrt. alaptokéje 258.350 E Ft, amely 25.835.000 db, egyenként 10 Ft névértéki, névre sz6lo

torzsrészvénybdl all.

Neév:
Székhely:
Tevékenysége:

Cégjegyzékszam:  01-10-048468

KSH azonosito szam: 25297078-7740-114-01

Adoigazgatasi szam: 25297078-2-41
Bankszamlaszam:
Honlap cime:

A vallalkozas tartds részesedéssel rendelkezik az alabbi vallalkozasokban:

10103173-54311200-01000007 MBH Bank Nyrt.
www.biggeorgeproperty.hu

Biggeorge Property Nyiltkorien Miikod6 Részvénytarsasag
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Tarsasag neve Jegyzett toke Tulajdonosi Befekietés
részesedés % névértéke
B-Six Kft. 3 000 000 100,00% 3 000 000
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 130 000 000 100,00% 130 000 000
BN Ingatlan Zrt 1. 000 000 000 100,00% 1. 000 000 000
GroundUp Kft. 41 000 000 100,00% 41 000 000
NYN Property Kft. 254 314 208 50,00% 127 157 104
Biggeorge Hospitality Kft. 3020 000 100,00% 3020 000
WCF Invest Kft. 3010 000 100,00% 3010 000
[llatos Office Kft. 234 046 554 50,00% 117 023 277
Roham 5 Ingatlan Kft. 298 047 762 50,00% 149 023 881
SPDM Ingatlan Kft. 111 530266 50,00% 55765133
Wersic Kft. 3 000 000 74,00% 2220 000
Biggeorge REIT Nyrt. 3 785 905 000 74,87% 2 834 505 000
Biggeorge Homes International Zrt | 1 385 235 900 0,36% 5010 000
Biggeorge Commercial Kft. 130 000 000 100.00% 130 000 000
Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt 20 000 000 100.00% 20 000 000
Osszesen 4 620 734 395




Tisztségviselok jelenleg:

A Vezérigazgatd az Igazgatdésdg, mint a Tarsasag ligyvezetd szervének jogait gyakorolja.
(megbizatasa 2015.06.03. napjatdl hatarozatlan idore szo6l): Nagygyorgy Tibor

A beszamolo alairasaért felelos vezeto:

Név: Nagygyorgy Tibor Janos
Cim: 1025 Budapest, Verecke t 140.
Beszamolot készitette:
Kormos Zsuzsanna
PM nyilvantartasi szam: 165580

A Tarsasdg 2025. ¢évi beszamoldja anyavallalatként része a Biggeorge Property
vallalkozascsoport 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolojanak.

A Biggeorge Property vallalkozascsoport 0Osszevont (konszolidalt) éves beszamolojanak
Osszedllitasat a RIBZ Plus Tanacsad6 Kft. (Cim: 1111 Budapest, Lagymanyosi utca 12. Fsz. 2.
ajto, adoszam: 13926791-2-43, képviseld: dr. Rézsa I1diko) végzi.

Az 0Osszevont (konszolidalt) éves beszamoldo a 1023 Budapest, Lajos u. 28-32. szam alatt
tekinthetd meg.

A szamviteli politika fobb vonasai:

A beszamolasi forma meghatdrozasa:
A szamviteli torvény 9. §-a alapjdn Eves beszamolot készitiink.

A mérleg formdja:
Az éves beszamolo mérlegét ,,A” valtozatban készitjiik el, a mérlegtételek tovabbi alabontas ill.
Osszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4)) lehetdségével nem ¢€liink.

Az Eredménykimutatas formdja:

Az éves beszdmold 0Osszkoltség eljarassal késziild eredménykimutatast készitjik el, az
eredménykimutatds tételeinek tovabbi aldbontas ill. Osszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4))
lehetdségével nem éliink.

A beszamolo készités idopontjanak meghatarozasa:
A beszamol6 fordulonapja targyév december 31-e.
A mérlegkészités napja a targyévet kovetd év aprilis 09-e.

Targyi eszkozok, értékpapirok besoroldsa:
A szamviteli torvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkozoket a befektetett eszkdzok,
illetve a forgdeszkozok kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.



A forgoeszkozok kozott mutatjuk ki mindazokat az eszkdzoket, amelyek nem tartdsan szolgéaljak
az Rt tevékenységét, vagyis egy év vagy egy évnél rovidebb iddszak alatt elhasznalodnak, illetve
elhagyjak a vallalkozast.

Amennyiben az eszkdzok hasznalata, rendeltetése az eredeti besorolast kdvetéen megvaltozik,
mert az eszkdz a tevékenységet, a miikodést tartdsan mar nem szolgélja vagy forditva, akkor a
besorolast meg kell valtoztatni, a befektetett eszk6zoket at kell sorolni a forgdeszkozok kozé
vagy forditva.

Az értékpapirok beszerzésének céljat az ligyvezetés hatdrozza meg és ennek alapjan vessziik
allomanyba a befektetett pénziigyi eszkozok vagy a forgdeszkozok kozott. Modositasra
(atcsoportositasra) is csak az ligyvezetése alapjan keriil sor a targyévet érintden legkésdbb
mérlegkészitéskor.

Az értékesokkenési leiras modszere:

Az immaterialis javak értékcsOkkenését linedris leirassal 6 év alatt szamoljuk el.

A targyi eszk6zok értékcsokkenését a bekertiléskor megtervezett hasznos élettartam alatt linearis
kulcsok alkalmazasaval, napi értékcsokkenéssel szamoljuk el.

A 200.000 forint egyedi érték alatti targyi eszkozok bekeriilési értékét teljes Osszegben
hasznalatba vételkor szamoljuk el értékcsokkenési leirasként. Tovabbiakban csak analitikus
nyilvantartast vezetiink roluk.

Az értékvesztések és visszairasok elszamoldsa:

Az értékvesztések, a terven feliili értékcsokkenések elszamolasat, szamitasi modjat és informaciod
bazisat az Eszk6zok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza.

Az Rt. ¢l az értékvesztés és a terven feliili értékcsdkkenés visszairasanak lehetdségével.
Amennyiben a vevl, az addés mindsitése alapjan a kovetelés varhatéan megtériild Osszege
jelentésen meghaladja a kovetelés konyv szerinti értékét, a kiilonbozettel a kordbban elszamolt
értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. Az értékvesztés visszairasaval a kovetelés konyv
szerinti értéke nem haladhatja meg a 65. § (1)-(3) bekezdése szerinti nyilvantartdsba vételi
(devizakdvetelés esetén a 60. § szerinti arfolyamon szamitott) értékét.

Szamviteli elszamolas szempontjabol mindositést igénylo témak:

Jelentds Osszegli hibanak tekintjiikk, ha az ellendrzéssel, Onellendrzéssel feltart hibak ¢és
hibahatasok adott iizleti évre vonatkozé értéke meghaladja a mérleg fo6sszegének 2 szazalékat,
de minimum 1.000.000.- Ft-ot.

Megbizhatd és valds képet lényegesen befolydsold hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel,
onellendrzéssel feltart jelentds 0sszegli hibak ¢és hibahatdsok adott iizleti évre vonatkozo értéke a
hiba feltaras évét megeldzd tizleti év mérlegében kimutatott sajat toke értékét tobb, mint 20
szazalékkal noveli vagy csokkenti.

Kisosszegli kovetelésnek tekintjiik azokat a koveteléseket, amely esetében a végrehajtas
koltségeinek haromszorosat nem haladja meg a kdvetelés Osszege.

Az értékvesztés elszamolasa szempontjabol jelentdsnek €s tartosnak tekintjiik:

a vevok és adosok mindsitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre 4ll6 informéciok alapjan
megallapitott kovetelés konyv szerinti értéke €és a kovetelés varhaté megtériilési 6sszege kozotti
veszteségjellegli kiillonbdzetet, ha az a konyv szerinti értéknek tobb mint 10 szdzaléka.



a terven feliili értékcsokkenés meghatdrozasanal a konyv szerinti érték és a piaci érték
kiilonbozetét akkor tekintjiik jelentdsnek, ha annak 0sszege magasabb, mint az 1 évi terv szerinti
értékcsokkenés 0sszege.

tartosnak tekintiink minden olyan valtozast, ami 1 éven tuli valtozast mutat.

Leltarozas

Mivel az analitikus nyilvantartasokat év kozben folyamatosan, az eldirasoknak megfeleléen
vezeti a vallalkozas, a leltart ezek alapjan késziti el. A vallalkozés az analitikus nyilvantartasokat
¢v kozben folyamatosan ellendrzi, egyeztetésiik évente altaldban kétszer torténik meg.

A kovetelések és kotelezettségek egyeztetésére egyenlegkozld levelek alapjan torténd
visszajelzések szolgalnak. A targyi eszk6zok leltarozasat mennyiségi felvétellel végzi a tarsasag,
december 31-i fordulonappal, legalabb kétévente. Ezek leltarozasi rendjét a Leltarkészitési és
leltarozasi szabalyzat tartalmazza. Készletekkel a Tarsasag nem rendelkezik, a miikddéshez
sziikséges irodaszereket, nyomtatvanyokat, tisztitoszereket a szamla beérkezésével egyidejlileg
koltségként elszamolja.

Az immateridlis javak, a folyamatban 1év0 beruhdzasok, a befektetett pénziigyi eszkdzok és az
adott eldlegek leltdrozasa az analitikus nyilvantartassal torténd egyeztetéssel és rovancsoldssal
torténik.

A leltarkiilonbozetek a targyévi eredmény terhére szdmoljuk el.



A beszamolohoz kapcsolodo kiegészitések, magyarazatok
I. MERLEG

A. Befektetett Eszkozok adatok e HUF
Alapitas- Kisérleti . Fo 1ok e Miiszaki Egyéb Fos
M A dtszervezés | fejlesztés V,’g,y"f" Szellemi Uzleti Imn:laterlalls berendezések, | berendezések Tenyész- | Beruhizisok, Tal?.g).’,l Mind-
egnevezés s P értékii . vagy javak Ingatlanok . N - o eszkozok | .
aktivalt aktivalt . termékek P a gépek, felszerelések, allatok feltjitasok A Osszesen

ftd P jogok cégérték osszesen Lo P odsszesen

értéke értéke jarmiivek jarmiivek
NYITO
BRUTTO L. 0 7768 5000 0 12 768 56 000 0 3527 0 0 59 527 72295
Vasarlas 0 3333 3333 0 3333
Apportalas 0 0 0 0 0
Elsallitas 0 0 0 0 0
Egyéb
novekedés 0 9 0 9 0
Atsorolas 0 0 0 0 0
Bef.len beruh.
(eldleg) 0 0 0 0
novekedése
?Iovekedes 0 0 31333 0 0 3333 0 0 0 0 0 0 3333
osszesen
0-ra iras 0 0 0 0 0
Selejtezés 0 0 0 0 0
Eladds 0 0 0 © 0
Apportba 0 0 0 0 0
atadds
Egyéb
csokkenés 0 g 0 9 0
Bef.len beruh.
(eldleg) 0 0 0 0
csokkenése
Cskkens 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
osszesen
ZARO
BRUTTO E. 0 0 11101 5000 0 16 101 56 000 0 3527 0 0 59 527 75 628
Nyit6 é.cs. 0 3480 5000 0 8480 26 880 0 2958 0 0 29 838 38318
Novekedés 0 1311 0 1311 2800 0 163 0 0 2963 4274
Csokkenés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaro é. cs. 0 0 4791 5000 0 9791 29 680 0 3121 0 0 32 801 42592
NYITO
NETTO E. 0 0 4288 0 0 4288 29120 0 569 0 0 29 689 33977
ZARO
NETTO F. 0 0 6310 0 0 6310 26 320 0 406 0 0 26 726 33036




Befektetett pénziigyi eszkozok

adatok e HUF

) i ) Elszamolt Ertékhelyesbitett

Térsasig neve Jegyzett | Tulajdonosi | Befekictés | Bekeriilési | értékhelyesbités/ érték

toke részesedés % | névértéke érték értékvesztés
B-Six Kft. 3000| 100,00% 3 000 3 000 406 483 409 483
Biggeorge Alapkezeld Zrt. 130 000 |  100,00% 130 000 370 000 1314415 1684 415
BN Ingatlan Zrt 1.000 000 | 100,00% 1.000 000 749 820 355657 1105 477
GroundUp Kft. 41000 | 100,00% 41000 | 1041452 190 267 1231719
NYNProperty Kft. 254314|  50,00% 127 157 127 158 180 005 307 163
Biggeorge Hospitality Kft. 3020| 100,00% 3020| 1381516 138 758 1520274
WCF Invest Kft. 3010| 100,00% 3010 90 000 -90 000 0
Tlatos Office Kft. 234047 50,00% 117 023 224 300 383411 607 711
SPDM Ingatlan Kft. 111530  50,00% 55765 63 800 4238 68 038
Roham 5 Ingatlan Kft. 298 048 | 50,00% 149 024 606 600 118 301 724 901
Wersic Kft. 3000|  74,00% 2220 74 1311 1385
Biggeorge REIT Nyrt. 3785905 |  74,87% 2834505 | 2834505 2061 268 4895 773
Biggeorge Homes International Zrt 1385236 0,36% 5010 85 000 -73 638 11362
Biggeorge Commercial Kft. 130 000 100,00% 130 000 130 200 -130 200 0
Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt 20 000 100,00% 20 000 20 000 4794 461 4814 461
Osszesen: 5759 807 4617714| 7727425 9 654 737 17 382 161
A fenti tdblazat szemlélteti a Tarsasag tulajdonaban 1évo iizletrészek bekertilési és 2025.12.31-1
piaci értékét, tovabba a tdrgyévben valtozassal érintett lizletrészek az alabbiak:
e a Tarsasag a B-Ten Kft-ben fennalld 6 %-os tulajdonosi részesedését 2025.10.14-én
értékesitette
e a Biggeorge Homes International Zrt.-ben fennall6 tulajdonosi részesedés mérteke 100%-
161 0,36 %-ra csokkent az 0j tulajdonos altal végrehajtott tdkeemelés kdvetkeztében

Egyéb tartos részesedés adatok e HUF
) ) . Elszamolt Ertékhelyesbitett

Térsaség neve Jegyzett t6ke Tulajdonosi Befektetés Bekeriilési | értékhelyesbités/ érték

részesedés % névértéke érték értékvesztés
Biggeorge Homes

International Zrt 1385 236 0,36% 5010 85 000 -73 638 11362
Osszesen: 1385 236 5010 85 000 -73 638 11 362

A Biggeorge Homes International Zrt.-ben fennall6 tulajdonosi részesedés mértéke 100%-16l
0,36 %-ra csokkent az uj tulajdonos altal végrehajtott tokeemelés kdvetkeztében




Részesedés (tartds . Bekerule.sko,rl Bekeriiléskori | Mérlegfordulo- Elszamolt Mérlegforduld-
befektetési jegy) Darab szim ! db-’ra} y I}to netto érték napi 1 db-ra értékhelyesbités/ | napi nettd érték
netto érték oy - s .
jutd netto érték értékvesztés

Biggeorge30.
Ingatlanfejlesztd Alap 64 000 000 90,8873 | 5816787264 118,7099 1780 645824 | 7597433 088
Biggeorge4.
Ingatlanfejlesztd Alap 39 512 500 246,3753 | 9734 905 763 238,5179 -310 466 330 | 9424 439 433
Biggeorgel2.
Ingatlanfejleszt Alap 1411511 454,5453 695961 174 495,0760 2844012 698 805 186
Biggeorge25.
Ingatlanfejlesztd Alap 413 940 21.252,61 | 8797305365 | 24.456,2828 1326128 331 | 10 123 433 696
Biggeorge40.
Ingatlanfejlesztd Alap 571 960 14.073,3752 | 8049 407 652 | 43.501,1613 16 831 516 551 | 24 880 924 203
Biggeorge32.
Ingatlanfejleszt Alap 83847011 95,3404 | 7994010732 182,3160 7292641512 | 15286 652 244
Biggeorgel8.
Ingatlanfejlesztd Alap 955 500 693,9867 610383458 655,3762 15828471 626211929
Biggeorge55.
Ingatlanfejlesztd Alap 1313542 380,6498 506 238 836 397,2352 15 546 347 521785183
Osszesen: 192 025 964 42 205 000 244 26 954 684 718 | 69 159 684 962

A fenti tablazat szemlélteti a Tarsasag tulajdonaban 1€v6 befektetési jegyek bekertilési és a

2025.12.31-1 piaci értékét, tovabba a targyévben valtozassal érintett befektetési jegyek az

alabbiak:

2025.02.24-¢én 36.500.000 db Biggeorge 4. Ing.fejl. Ing.bet. Alap befektetési jegy keriilt
vasarlasra, melynek kovetkeztében 39.512.500 db Biggeorge 4. befektetési jeggyel
rendelkezik a Tarsasag.
A Tarsasag 1.411.511 db Biggeorge 12. Ing.fejl. Ing.bef. Alap befektetési jeggyel
rendelkezik, az alabbi valtozasok torténtek a targyévben:

o 2025.10.14-én értékesitésre kerilt 79.082 db,

o 2025.11.28-an értékesitésre keriilt 89.930 db,

o 2025.12.08-an értékesitésre keriilt: 1.411.511 db,

o 2025.12.16-an vasarlasra keriilt: 1.411.511 db.
2025.09.22-¢én 18.040 db Biggeorge 25. Ing.fejl. Ing.bef. Alap befektetési jegy kertilt
vasarlasra, melynek kovetkeztében 413.940 db Biggeorge 25. befektetési jeggyel
rendelkezik a Tarsasag.
2025.03.20-an 39.355 db, 2025.09.22-¢én 26.630 db Biggeorge 40. Ing.fejl. Ing.bef. Alap
befektetési jegy kertilt vasarlasra, melynek kovetkeztében 571.960 db Biggeorge 40.
befektetési jeggyel rendelkezik a Tarsasag.
2025.01.17-¢én 31.509.482 db Biggeorge 32. Ing.fejl. Ing.bef. Alap befektetési jegy kertilt
vasarlasra, melynek kovetkeztében 83.847.011 db Biggeorge 32. befektetési jeggyel
rendelkezik a Tarsasag.
A Térsasag 955.500 db Biggeorge 18 Ing.fejl. Ing.bef. Alap befektetési jeggyel
rendelkezik, a targyévben az alabbi valtozasok torténtek:

o 2025.12.08-an értékesitésre keriilt 645.770 db,

o 2025.12.09-én értékesitésre keriilt: 121.096 db,

o 2025.12.10-én értékesitésre keriilt: 1.775.000 db,

o 2025.12.16-4n vasarlasra keriilt: 766.866 db.
2025.01.22-én 5.000.000 db Biggeorge 55. Ing.fejl. Ing.bef. Alap befektetési jegy keriilt
vasarlasra. 2025.12.03-an devizanem valtas tortént a befektetési jegynél, HUF-r6l EUR-
ra, melynek kdvetkeztében 1.313.542 db-ra valtozott a darabszam.



adatok e HUF

Tartosan adott koleson kapcsolt vallalkozasban Osszeg

Biggeorge HospitalityKft. EUR 529 781
WEC Invest Kft. 5690
BN Zrt.- HUF 151274
BN Zrt.- EUR 9678
Biggeorge REIT Nyrt. HUF 627 104
Biggeorge REIT Nyrt. EUR 1575
NYNProperty Kft. 7223
SPDM Ingatlan Kft. 9743
Illatos Office Kft. 214318
Roham5 Ingatlan Kft. 31312
Biggeorge Commercial Kft.- HUF 225154
Osszesen: 1812 852

adatok e HUF

Tartosan adott kolcson jelent6s részesedési viszonyban allé v.-ban Osszeg

Biggeorge Homes International Zrt. HUF 290 272
Biggeorge Homes International Zrt. EUR 37374
Osszesen; 327 646

A Térsasag a leanyvallalatai részére nyujtott kolcsonallomanyat a fenti tdblazatok részletezik.
A targyév soran a lednyvallalatok részére dsszesen 16.469.117 e Ft 6sszegben tortént 1)

kolesonfolyositas, valamint a jaré kamatok tokésitése.
A koréabban nyujtott kdolcsonokbdl a targyévben Osszesen 14 852 155 e Ft kertilt visszafizetésre a
Tarsasag részére.

Kolcsonfolyositasok és 2025.¢vi kamattokésitések:

NYNProperty Kft. - 577 e Ft

Biggeorge Hospitality Kft. — 922.022 e Ft

WEFC Invest Kft. — 454 e Ft

SPDM Ingatlan Kft. - 9.743 ¢ Ft

Illatos Office Kft. — 184.117 e Ft

Roham5 Ingatlan Kft. — 2.501 e Ft

BN Ingatlanfejlesztd Zrt. — 161.262 e Ft

Biggeorge REIT Nyrt. — 7.979.127 e Ft

Biggeorge Homes International Zrt. — 6.821.160 e Ft,
Biggeorge Homes Magyaroszag Zrt. — 163.000 e Ft,
Biggeorge Commercial Kft. —225.154 e Ft.

Kolceson torlesztések:

Biggeorge Hospitality Kft. — 654.291 e Ft

BN Ingatlanfejlesztd Zrt. — 310 e Ft

Biggeorge REIT Nyrt. — 7.500.096 e Ft

Biggeorge Homes International Zrt. — 6.534.458 e Ft,
Biggeorge Homes Magyaroszag Zrt. — 163.000 e Ft.




B. Forgdeszkozok

Készletek adatok e HUF

adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év
Kozvetitett szolg. — Egyéb 35 0
Kozvetitett szolg. -Szényeg bérlés 0 187
Osszesen 35 187
Kovetelések

adatok e HUF

adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év
Vevokovetelések — Forintos 635 0
Vevdkovetelések — Devizas 3009 2 827
Elszamolt értékvesztés -3 009 -2 827
Osszesen 635 0
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2024.év 2025.év
Vevokovetelések 1939 0
Osztalékkovetelés — B-Six Kft. 121 022 0
Osztalékkovetelés — BN Zrt. 39 349 0
Osztalékkovetelés - Biggeorge Commercial Kft. 39 590 39 590
Osztalékkovetelés — Illatos Office Kft. 19 790 60 146
Osztalékkovetelés — Roham 5 Ingatlan Kft. 98 593 162 042
Osztalékkovetelés — SPDM Ingatlan Kft. 15165 73 096
Osztalékkovetelés — NYNProperty Kft. 23398 30 461
Tao. Csoporttaggal szembeni kov. - BN Zrt. 135 577 3424
Tao. Csoporttaggal szembeni kov. - BGA 18 384 39579
Tao. Csoporttaggal szembeni kdv. — GU 1825 41430
Tao. Csoporttaggal szembeni kdv. - WFC Invest 3 49
Tao. Csoporttaggal szembeni kot. — Emerald Hotel
Management Kft. 0 5069
Tao. Csoporttaggal szembeni kot. - Biggeorge
Commercial Kft. 0 127
Tao. Csoporttaggal szembeni két. — BG Homes
Magyarorszag Zrt. 0 459 660
Osszesen 357 689 914 673
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Kovetelések egyéb részesedésben 1évé vallalkozassal

szemben (rovid) 2024.év 2025.év

Tao. Csoporttaggal szembeni kot. - BG Homes

International Zrt. 1 004
Osszesen 1 004
Egyéb kovetelés 2024.év 2025.év
Szallito eldleg szamlak afa elszdmolasa 1120 3118
Letét — allampapir HUF 6 200 6200
Letét — allampapir EUR 59 463 55883
Belfoldi szallitd 285 0
NAV Tarsasagi ado 564 564
NAYV Tarsasagi ado csoportos 43701 0
NAYV szja 0 10
NAYV Cégautdadd 91 91
NAV Afa 38 095 53510
HIPA 93 804
NAV szocho 0 931
Osszesen: 149 612 121 111
Ertékpapirok

adatok e HUF
adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év

Forgatasi célu értékpapir — MNB kotvény 7587 802 0
Osszesen 7 587 802 0

A Tarsasag befektetesi portfoliojaban korabban szerepld, 2025. februar 06-an vasarolt
Magyar Allamkotvény a futamidd végén, 2026. februdr 13-an lejart, igy az allomany
kivezetésre keriilt. A targyév soran a Tarsasag nem hajtott végre ijabb allampapir

vasarlast.
Pénzeszkoz:
Pénzeszkozok 2024.12.31 2025.12.31
Pénztar, csekkek 363 363
Bankbetétek 6 052 708 1342 720
Pénzeszkozok osszesen 6 053 071 1343 083
Aktiv idobeli elhatarolasok
adatok e HUF
AKktiv idobeli elhatarolasok 2024.12.31 2025.12.31
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1220 1753
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 1989 4 478
AKktiv idobeli elhatarolasok 0sszesen 3209 6231
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D. Sajat toke

adatok e HUF
Nyité Novekedés Csokkenés Zaro
Jegyzett toke 258 350 69 900 69 900 258 350
Toketartalék 20 724 556 0 0 20 724 556
Eredménytartalék 15299 649 941 948 16 241 597
Lekotott tartalék 29 796 0 0 29 796
Ertékelési tartalék 17756 079 22 879 428 3421782 37213 725
Adozott Eredmény 939 894 4 400 346 939 894 4 400 346
Sajat téke dsszesen 55 008 324 28 291 622 4 431 576 78 868 370

A tarsasag 2025. évi adozott eredménye 4 400 346 e. Ft, amely nyereség volt.

E. Céltartalékok

A Térsasadg nem képezett céltartalékot 2025-ben.

F. Kotelezettségek

A Tarsasagnak hatrasorolt kotelezettsége 2025.12.31.-én nem volt.

Hosszu lejarata kotelezettsége 2025.12.31-én 10 779 486 ¢ HUF

adatok e HUF
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 2024.év 2025.év
Tartozés kotvénykibocsatasbol - HUF-NKP 7000 000 7000 000
Osszesen: 7 000 000 7 000 000
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 2024.év 2025.év
BG Finance Zrt. — BEH37051512 28 754
BG Finance Zrt. — BEH36931512 28 754
Osszesen: 57 508 0
Tartos kotelezettségek kapcs. vall. szemben 2024.év 2025.év
Kapott kélecson — BN Zrt. HUF 902 508 0
Kapott kdleson — Wersic Kft. 61262 65 667
Kapott kolcson - Biggeorge Commercial Kft. 56 835 0
Kapott kdleson - GroundUp Kft. 3374265 1 063 429
Kapott kdlecson — BG Homes Magyarorszag Zrt. HUF 0 2 650390
Osszesen: 4394 870 3779 486
Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 2024.év 2025.¢év
Kapott kdleson - SPDM Ingatlan Kft 95 057 0
Osszesen: 95 057 0
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Rovid lejaratu kotelezettségek 2025.12.31-én 1 112 162 ¢ HUF

adatok e HUF
Rovid lejarata hitel 2024. év 2025.év
BG Finance Zrt. — BEH37051512 hitel atsorolas
2025.évi torlesztés 3941 28 754
BG Finance Zrt. — BEH36931512 hitel atsorolas
2025.évi torlesztés 3941 28 755
Osszesen: 7 882 57 509
Szallitok 2024.év 2025.év
Kiilfoldi szallitok 438 0
Belfoldi szallitok 8361 8247
Osszesen: 8799 8 247
Rovid lej. kitelezettségek kapcs. vall. szemben 2024.év 2025.év
Vevo kovetelés - BN 2262 0
Belfoldi szallitok — BN 136 11 622
Tao. Csoporttaggal szembeni kot. — B-Six 0 30
Tao. Csoporttaggal szembeni kot. - BG Hospitaliy Kft 11 631 14 681
Tao. Csoporttaggal szembeni kot. - B-Seven Kft 1899 0
Kapott kolcson - Biggeorge Commercial Kft 52 000 0
Kapott kdleson - GroundUp Kft. 536 605 298 256
Kapott kdleson — B-Six Kft. 0 367 169
Kapott kélcson — BG Homes Magyarorszag Zrt. HUF 0 1901
Osszesen: 604 533 693 709
Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé vall. szemben 2024.év 2025.év
Kapott kblcson - SPDM Ingatlan 300 0
Osszesen: 300 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 2024.év 2025.év
VEVO éfa elszamolés 540 0
Csoportos Tarsasagi adod 0 348 530
Tao Csoporttaggal szembeni kot.- B-Seven 0 3237
Innovécios jarulék 73 74
Szocialis hozzajarulasi adé 621 0
NAV Szja 1779 0
Jovedelem elszamolasi szamla 7712 746
NAV Egyéni TB jarulék 2 295 110
TB jarulék kieg. 3 0
Osszesen: 13023 352 697

13




Passziv idobeli elhatarolasok adatok e HUF
Passziv idobeli elhatarolasok 2024.év 2025.év
Bevételek passziv id8beli elhatarolasa 30 037 25 828
Koltségek, raforditok passziv id8beli elhatiroldsa 328 684 315822
Passziv id6beli elhatarolasok dsszesen 358 721 341 650
II. EREDMENYKIMUTATAS adatok e HUF
1. Ertékesités netté arbevétele
adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év
Ertékesités Netté Arbevétel 41 236 0
Belfoldi Ertékesités arbevétel 41 236 0
Export Ertékesités arbevétel - -
2. Egyéb bevétel
adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év
Egyéb Bevétel 164 4
3. Koltségek, raforditasok
adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év
Anyagkéltség 758 20
Igénybe vett szolgaltatadsok értéke 102 099 91 455
Egyéb szolgaltatasok értéke 16 824 31041
Eladott aruk beszerzési értéke - -
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 245 -
Anyagjellegii raforditiasok 119 926 122 516
4. Személyi jellegii raforditasok
adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év
Bérkoltség 150 584 3960
Személyi jellegli egyéb kifizetés 2188 108
Bérjarulék 19 600 309
Személyi jellegii raforditasok 172 372 4377
5. Ertékesokkenés, Egyéb raforditas
adatok e Ft-ban 2024.év 2025.év
Ertékcsokkenés 3363 4274
Egyéb raforditas 42 374 66
Uzemi Eredmény -296 635 -131229
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6. Pénziigyi miveletek bevételei, raforditasai adatok e HUF
2024.év 2025.év

Kapott (jaro) osztalék és részesedés 1 041 899 3447724
ebbdl kapcsolt vallalkozastol kapott 964 239 3443192
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek - 400
ebbdl kapcsolt kapcsolt vallalkozastol kapott - -
Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbdl,

kolesonokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 28 450 -
ebbdl kapcsolt kapcsolt vallalkozastol kapott - -
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii raforditasok 781 064 2048 428
ebbdl kapcsolt kapcsolt vallalkozastol kapott 19721 95 140
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 290193 606 271
ebbdl értékelési kiilonbozet 48 953 -
Pénziigyi miiveletek bevételei 2 141 606 6102 823
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
ebbdl kapcsolt vallalkozastol kapott - -
Befektetett pénziigyi eszkdzokbol (értékpapirokbol,

kdlesonokbdl) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 17276 -
ebbdl kapcsolt - -
Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 416 057 867 965
ebbdl kapcsolt 39 807 508 614
Részesedések, értékpapirok, tartéosan adott kdlesonok,

bankbetétek értékvesztése 297 389 207 189
Pénziigyi miveltek egyéb raforditasai 174 355 385199
ebbdl értékelési kiilonbozet - 70 119
Pénziigyi miiveletek raforditasai 905 077 1460 353
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 1236529 4642470
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Tarsasagi ado levezetése:

adatok e HUF
7.(1).§ Tao. Adoalap csokkento tételek
7) Tao. torvény szerinti addéévre elszdmolhatd értékcsdokkenés 4034
8) Tarsasagi add torvény szerint targyi eszkoz allomanybdl kivezetett,
atsorolt eszk6z szamitott nyilvantartasi értéke -
21) Kapott (jard) osztalék, részesedés 3447 724
Addalap csokkento dsszesen 3451 758
8.(1).§ Tao. Adoalap névelo tételek
4) Szamviteli tdrvény szerinti terv szerinti értékcsdkkenés 4274
6) Szamviteli torvény szerinti targyi eszkdz allomanybol kivezetett,
atsorolt eszkdz kdnyv szerinti értéke -
11) Raforditasként elszamolt jogerds birsag, Art. €s Tb-tdrvények szerinti
jogkovetkezmények az dnellendrzési potlek kivételével 21
35) Ellenérzott kiilfoldi tarsasagban 1€vo részesedésre vagy a bejelentett 203 838
részesedéshez kapcsoldodd korrekcid
53) Egyéb adodalapot novelo tétel 35
Adodalap novelés dsszesen 208 168
Az adozas eldtti eredménybdl szarmazo adoalap meghatarozasa
Adézas eldtti eredmény 4163 494
Adoalap csokkentés 3451758
Addbalap novelés 208 168
Adéalap az ad6zas elétti eredménybol 1267 652
Veszteség felhasznalés -
Adozas alapjat képez6 eredmény 1267 652
Szamitott tarsasagi addo — 9% 110 895
Adodkedvezmények -
Adoémentesség -
Fizetendd tarsasagi ado 110 895
Adézott eredmény 4 400 346

2022.01.01-t6l létrejott a Biggeorge Property Nyrt. altal képviselt tarsasagi adocsoport
(csoportazonositd szam: 17103174-6-41, csoportképviseld adészama: 25297078-2-41), a csoportos
tarsasagi adoalany tagjai:

Biggeorge Property Nyrt. (asz: 25297078-2-41, csoportképviseld)
BN Zrt. (asz: 13454904-2-41)

Biggeorge Alapkezeld Zrt. (asz: 13589288-2-41)

WEC Invest Kft. (asz: 27121724-2-41)

Biggeorge Hospitality Kft. (asz: 14456181-2-41)
GroundUp Kft. (asz: 25565513-2-41)

Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt. (asz: 32673636-2-41)
Biggeorge Homes International Zrt (asz: 32489156-2-41)
Biggeorge Commercial Kft. (asz: 25448676-2-41)

B-Six Befektetd Kft. (asz: 25199619-2-41)

Emerald Hotel Management Kft. (asz: 13479907-2-41)
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A haboru gazdasagi hatdsai mar érzékelhetoek (pl.: anyagellatasi problémak, ingatlanpiaci kereslet
visszaesése), de pontosan nem elére lathatoak, tovabba a széleskorii jegybanki és kormanyzati
intézkedések hatasai még nem ismertek. A haboru esetleges eszkaldloddsa vagy mas haboruk,
fegyveres konfliktusok kialakuldsa negativ hatassal lehetnek a gazdasagi szereplok {izleti
tevékenységére ¢s eredményességére, azonban ennek hatdsa nem becsiilhetd. Egy gazdasagi
recesszi0 vagy esetleges valsag lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globalis
gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra. Az esemény pénziigyi hatdsa nem becsiilhetd.

A jelenlegi helyzet észszerlien elvarhaté mértékii megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a
fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulonapot kovetd iddszakot illetden sem all fenn
lényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasara valo képesség tekintetében. A Biggeorge Property
Nyrt. vezetése ¢€s a tulajdonos eltokélt azirant, hogy a Cégcsoport folytassa vallalkozasi
tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja, ezért az éves
beszamolo a vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.
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Eves beszamolé
CASH-FLOW-kimutatas
Id6szak: 2025.01.01-2025.12.31.

adatok e HUF

Te‘Eel— A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
a b c e
Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas
1. (Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -6962543| 8628557
l.a | Addzas eldtti eredmény + 939 894 4511241
1.b | Korrekciok az addzas eldtti eredménybent+ -48 953 -524 512
2. | Elszamolt amortizacid + 3363 4274
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas £ 297 389 207 189
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 11174
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa + 7 691 -552
7. | Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + -428 981 | -2 653 839
8. |Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + -10 208 -17 071
9. | Vevokovetelés valtozisa + -83 635
10. | Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + -7 736 997 7215109
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 3169 -3 022
12. | Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - -110 895
13. | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -
Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
1. (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -7414 580 -127797791
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -8473 298| -16717 034
15. | Befektetett eszkdzok eladasa + 171 722 2104 815
16. Hos§zﬁ lej. nyt;jtott kolcs. és elh. bankbetétek torleszt., megsziint., 1095034| 14 451 863
bevalt. +-
17. |Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és bankbetétek - -1249937| -16 085 159
18. | Kapott osztalék, részesedes + 1 041 899 3447 724
Te‘Eel- A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
a b c e
Pénziigyi miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz-valtozas
1. (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 15682 472 ~540754
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 59 250
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
* | bevétele +
21. | Hitel és kdlcson felvétele + 5609 181 14 305 983
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 11429 325
23. | Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) -
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése -
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -1415284( -14 846737
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz -
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (I£II+III. sorok) + 1 305 349 -4 709 988
27. | Devizés pénzeszkozok atértékelése + 48 953
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (£I+II+I11.+27. sor) 1354 302 -4 709 988
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Biggeorge Property Nyrt.

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1. Vagyoni helyzet

1.sz.melléklet

Mutato Képlet El6z6 év Targyév
Sajat toke
1 | Sajat téke aranya % B 438,64 644,70
Idegen toke
5 liltséoi 5 Idegen téke
) 0Toke:feszultsegl mutato _g_ 22.80 15,51
Yo Sajat toke
Eladésodottsagi mutatd Kotelezettsegek
3 % Sajat toke 22,15 15,08
Sajat tok
4| T8keerbsség % (SAELREE 81,43 86,57
Osszes forras
5Z6 Befektetett eszkdzok
5 Be,fekteotett eszk6zok elextetett esz "OZO 78.82 97.38
aranya % Osszes eszkoz
5 5Z0O 5 Forgoeszkdzok
5 0Forgoeszkozok aranya org : 21,18 261
/0 Osszes eszkdz
2. Pénziigyi helyzet
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
1 | Pénziigyi eredmény Eft Cash flow 1354302 -4 709 988
2 | Likviditasi mutato % ForgdeszlGz0k 225453 214,00
HeVICHIast mutato 7o Rovid lejérati kot. ’ ’
o o Forgoeszk.-készletek
3 | Likviditasi gyorsrata % Rovid lejératt kot. 2254,52 213,99
3. Jovedelmezdség
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
Arbevétel ara Adozott erdmé
! mr evéte atar}yos oz? ’er n?env 2279.30
jovedelmezdség % Netto arbevétel
Eszkozara Adodzott erdmé
5 ...SZ ozaran;:o§ 0%0“ ef mény 1.39 4.83
jovedelmezdség % Eszk6z0k 6sszesen
Tokearanyos Adoézott erdmény
3 1,71 5,58

jovedelmezdség %

sajat toke

4 | T6kearanyos osztalék %

Fizetendo osztalék

jegyzett téke
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1. Tajékoztato kiegészitések

A képviseletre jogosult személy neve és lakohelye, aki az éves beszamolot aldirja.

Név: Nagygyorgy Tibor
Cim: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Név: Farkas David ’
Cim: 1124 Budapest, Tamasi Aron utca 54. 9. em. 39. ajto

Név: Nagygyorgy Tamas Laszlo
Cim: 1037 Budapest, Harant koz 9.

Név: Bozsovics Zsolt
Cim: 1029 Budapest, Rézsii utca 75/B

Konywvizsgalati kitelezettség

Cég neve: RSM Hungary Zartkoériien Miikodé Részvénytarsasag
Székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105. BalanceHall ép. 4.emelet
Cégjegyzékszam: 01-10-142128

Konyvvizsgdlatért felelGs partner: Mosonyi Adam, bejegyzett konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szama: 007424

A Biggeorge Property Nyrt. 5.400.000 Ft + AFA konyvvizsgélati dijat fizetett a RSM Hungary
Zrt. részére.

Beszamolo elkészitése: Kormos Zsuzsanna allitotta ossze.
PM nyilvantartasi szdm: 165580

Kornyezetvédelem

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozok nem rendelkezett a Tarsasag. A
veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok nincsenek a Tarsasagnal
A kornyezetvédelemmel kapcsolatos egyéb adatai Tarsasagunknak nincsenek.

Budapest, 2026. aprilis 09.

vezérigazgato
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