RSM

RSM Hungary Konyvvizsgalo Zrt.

1139 Budapest, Vaciut 99-105.
Balance Hall éplilet 4. emelet.

T 061886 3700061886 3701
E info@rsmaudit.hu
W www.rsmaudit.hu

Fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A Biggeorge Property Nyrt. részvényeseinek

Vélemeény

Elvégeztiik a Biggeorge Property Nyrt. (,a Tarsasag") 2025. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszamolé a 2025. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbél — melyben az eszkozok és forrasok egyezé
végodsszege 91101668 EFt, az adézott eredmény 4 400 346 EFt (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végzddé lizleti
eévre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellekletbdl all.

Vélemenylink szerint a mellékelt éves beszamolé meghizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2025. december 31-én
fennalld vagyoni és peénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzédd Uzleti évre vonatkozo jovedelmi
helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvénnyel 8sszhangban (a tovabbiakban:
,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kdnyvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk vegre. Ezen standardok értelmében
fennalld felelésséglink bévebb leirasat jelentésink , A kényvvizsgalo éves beszamolo kényvvizsgadlataért valo
feleléssége’” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtoél a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata'-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
3ltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimil kézikdnyveben (az IESBA Kodex-hen) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggyézédesiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé es megfelel¢ alapot nyujt
véleményiinkhdz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kerdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a legjelentésebbek
voltak a targyidészaki pénzligyi kimutatasok altalunk vegzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a pénziigyi
kimutatasok egeésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefliggésében és az arra vonatkozo veleményiink
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon vélemeényt.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
KONYVVIZSGALAT | TANACSADAS

Az RSM Hungary Konyvvizsgalo Zrt. az RSM halozat tagja és az RSMmarkanév alatt folytat iizleti tevékenységet. Az ,RSM" az
RSM haldzat tagjai altal hasznalt kereskedelminév. Az RSM International tagjai fliggetlen konyveld és tanacsadé cégek, melyek
sajat neviikben jarnak el. Az RSM halézat maga semmilyen fogalom-meghatarozas szerint és semelyik dllam joghatosaga alatt sem
tekintheté 6nallo jogi személynek.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A konyvvizsgalat  soran a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Kapcsolt vallalkozasokban Iévé tartds részesedések értékelése

A Tarsasag az éves beszamolo mérlegeben 49 328 121ezer
Ft értékben mutat ki tartds részesedéseket, melyekhez
kapcsolodoan 37 213 725 ezer Ft értékhelyeshitést tart
nyilvan.

A réeszesedesek piaci értekeleshbol fakado
értékhelyeshitéssel szamitott 2025. december 31-i
Osszértéke 86 541 846 ezer Ft, mely a mérlegféOsszeg
95%-at adja.

A részesedésekkel kapcsolatos kozzétételeket és a
szamviteli politika jelentés elemeinek Osszefoglalasat a
kiegeszité melleklet I/ A pontja tartalmazza.

A szamviteli szabalyoknak megfeleléen a Tarsasag
vezetése rendszeresen (legaldabb évente) megvizsgalja a
részesedesek piaci értékét. A részesedeések értéket a
leanyvallalatokban talalhato ingatlanok piaci értéke
hatarozza meg. A Tarsasag a részesedések értékeléséhez
figyelembe vette a leanyvallalatok sajat téke értékét,
melyet korrigalt a leanyvallalatok készletei kozott taldlhatod
ingatlanok  piaci  értékével, amelyek  fliggetlen
ingatlanszakérté altal végzett értékbecsléseken alapulnak.
A reszesedesekben talalhato kovetelesek,
kotelezettségek kdnyv szerinti értéke megegyezik a piaci
értekkel.

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre, mivel az
egyenlege jelentés, valamint a piaci értékelés szamos
feltételezésen alapul, amelyek bizonytalansagot
hordoznak, ezért arészesedések értéke is valtozhat annak
megfeleléen, ahogy a befolyasold tényezdk valtoznak.

Vizsgalatunk fokuszaban a részesedések piaci értékelése
allt, amelynek vonatkozasaban a kdvetkezd eljarasokat
veégeztik el

e Ellenériztiik a részedések bekerlilési értéket; a
targyévi novekedéseket, csOkkenéseket az
alatamasztasul szolgald dokumentumokhoz —
szerzédeésekhez, bizonylatokhoz — egyeztettiik,
valamint vizsgaltuk az elszamolas szamviteli
politikaval valé 6sszhangjat.

e A piaci értékeléshdl fakado értékhelyeshités
vizsgalata soran megvizsgdltuk a vezetés altal
alkalmazott feltételezéseket, melyekre a piaci
érték megallapitasa soran tamaszkodtak.

e Megvizsgaltuk, hogy a kiegészité melleklet I/A
pontjaban szereplé kozzétetelek Gsszhangban
vannak-e a szamviteli tdrvényben foglalt
kovetelmenyekkel.

Egyéb kérdések

Az el6z6 evi éves beszamolét masik kdnyvvizsgalo auditalta. A 2025. aprilis 07-én kiadott konyvvizsgaloi jelentés

mindésités nélkili konyvvizsgaldi vélemeényt tartalmazott.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyeéb informaciok a Biggeorge Property Nyrt. 2025. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelés az lzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirdsaival 8sszhangban tortend
elkészitéseért. A fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink ,Vélemeény" szakaszaban az éves beszamolora adott

vélemeénylink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.




RSM

Az eéves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésseéglink az lizleti jelentés atolvasasa és
ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a

konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha
az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyeéb informaciok lenyeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségilink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival 6sszhanghan van-e, és errél, valamint az lizleti jelentés és az éves
beszamolé Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Biggeorge Property Nyrt. 2025. évi uUizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Biggeorge Property Nyrt. 2025, évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival. Mivel
egyeéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kdvetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentéshen mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoléért

A vezetés felel§s a megbizhat¢ és valds képet ado éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel 8sszhangban,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdve valjon az akar csalasbal,
akar hibabol ered¢ Iényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald
képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamold 8sszeallitasaert. A vezetésnek a
vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvhek az érvényesilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenyseg folytatasanak ellentmondé tényezé, korilmeény nem all fenn.

Aziranyitassal meghizott személyek felelések a Tarsasag penziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleléssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolé egésze nem tartalmaz akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo
fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébkent létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindslilnek,
ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kbnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélest alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és veégrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas
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magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szandekos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felulirasat.

. Megismerjuk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels¢ kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kézott megfeleléek, de nem azert,
hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléséget és a vezetes altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddo kdzzétetelek észszerliséget.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyenvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo
éves beszamolo Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétseget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald kepességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet az éves beszamoloban lévd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kdzzeétételek e tekintethen nem
megfeleléek, mindsitenlink kell véleménylinket. Kdvetkeztetéseink a fliggetlen kodnyvvizsgaloi jelentéstink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovoébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljlik azt is, hogy az éves beszamoldban teljeslil-e az alapul szolgalo ligyletek és
esemenyek valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk aziranyitassal megbizott szemeélyeknek arrol, hogy megfelellink a fliggetlenségre vonatkozo relevans etikai
kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdeseket, amelyekrél észszerlien
feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a veszélyek kikiiszoboléese érdekében
tett lépéseket és az alkalmazott biztositékokat.

Az iranyitassal meghizott személyek felé kommunikalt kérdések kozll meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek a
targyidészaki éves beszamold konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennél fogva a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kerdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentéslinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly
vagy szabalyozas kizarja az adott kerdés nyilvanos kizzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmeények kozott — azt
allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikainunk, mert észszerl
varakozasok alapjan annak hatranyos kdvetkezmeényei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kézérdekU hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredmeényezé konyvvizsgalati megbizasert felelés partner a jelen fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentés alairoja.
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