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Fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A Biggeorge Property Nyrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Biggeorge Property Nyrt. (,,a Tarsasag") és leanyvallalata (,a Csoport”) 2025. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely a 2025. december 31.-i fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet
kimutatasbol — melyben az eszk6z0k és forrasok egyezé végdsszege 110.152.658 EFt, valamint az ugyanezen idéponttal
veégz6dd évre vonatkozd konszolidalt atfogd jBvedelem kimutatasbél — melyben a targyévi teljes atfogd jGvedelem
osszesen — 21279.938 EFt (nyereseég) -, konszolidalt sajat téke valtozas kimutatashdl, konszolidalt cash flow
kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek 8sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité megjegyzésekbél
all,

Vélemeénylink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhato és valos képet adnak a Csoport 2025.
december 31.-én fennalld konszolidalt vagyoni és pénzligyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé lizleti évre
vonatkozo konszolidalt jdvedelmi helyzetérdl és konszolidalt cash-flow-jarél az Eurdpai Unio (,EU") altal befogadott
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal 8sszhangban, valamint azokat minden lényeges
szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl széld 2000, évi C. tdrvénynek (,,szamviteli térvény) az EU altal
befogadott IFRS-ek szerint Osszeallitott konszolidalt éves beszamoléra vonatkozo kiegészité kovetelményeivel
Osszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk veégre. Ezen standardok értelmében
fennalld feleldssegiink bdévebb leirdsat jelentéslink A  kényvvizsgald konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
kényvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Csoporttol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,,A kinyvvizsgdloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata'-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgaldk Nemzetkozi Etikai Standardok Testlilete
altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimu kézikonyveben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szereplé tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggyézédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé es megfelelé alapot nyujt
véleménylinkhdz.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
KONYVVIZSGALAT | TANACSADAS

Az RSM Hungary Konyvvizsgalo Zrt. az RSM halozat tagja és az RSMmarkanév alatt folytat iizleti tevékenységet. Az ,RSM" az
RSM haldzat tagjai altal hasznalt kereskedelminév. Az RSM International tagjai fliggetlen konyveld és tanacsadé cégek, melyek
sajat neviikben jarnak el. Az RSM halézat maga semmilyen fogalom-meghatarozas szerint és semelyik dllam joghatosaga alatt sem
tekintheté 6nallo jogi személynek.
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A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a legjelentésebbek
voltak a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok dltalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a
konszolidalt penziigyi Kimutatasok egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatanak 8sszefliggésében és az arra vonatkozoé

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kerdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kényvvizsgalat soran a kulcsfontossagu
konyvvizsgdlati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Egyéb részesedések és értékpapirok értékelése

Az egyeéb részesedesek és értékpapirok 2025. december
31-i egyenlege 64 568 319 ezer Ft, mely a konszolidalt
merlegfé0sszeg jelentds reszeét, annak 59%-at adja.

A szamviteli szabadlyoknak megfeleléen a Tarsasag
vezetése rendszeresen (legalabb évente) értékvesztés
tesztet készit abbol a célbdl, hogy megvizsgalja, hogy
szikség  van-e  értékvesztés  elszamoldsara a
részesedésekkel kapcsolatban. A Tarsasdag a
részesedések értékeléséhez az egyéb részesedések év
végisajat téke ertékét vette alapul.

Az egyéb részesedések és értékpapirok értékelése
kulcsfontossagu konyvvizsgalati terlilet azok Osszege,
valamint az értékeléslik soran alkalmazott szamviteli
becslések miatt.

Az egyéb részesedesek és értékpapirokkal kapcsolatos
konyvvizsgalati eljarasaink - tovabbi eljarasaink mellett-
az alabbiakat foglaltak magukban:

e Ellenériztik a részedések bekerlilési értéket; a
targyévi novekedéseket, csOkkenéseket az
aldtamasztasul szolgald dokumentumokhoz —
szerzddésekhez, bizonylatokhoz — egyeztettilk,
valamint vizsgaltuk az elszamolas szamviteli
politikaval valo 8sszhangjat.

alkalmazott
piaci  értek

e Megvizsgaltuk a vezetés altal
feltételezéseket, melyekre a
megallapitasa soran tamaszkodtak.

e Megvizsgdltuk, hogy a megjegyzések 2110, 2.4 és

6 pontjaiban szerepld kdzzétételek sszhanghan
vannak-e az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok
standardban foglalt kdvetelményekkel.

A részesedésekkel kapcsolatos kbzzétételeket a lényeges
szamviteli  politika informaciokat és  magyarazoé
informacidkat is tartalmazo megjegyzések 2.1.10, 2.4 és 6.
pontjai tartalmazzak.

Egyéb kérdések: el6z6 évi konyvvizsgalat

Az el6zd évi konszolidalt pénzigyi kimutatasokat masik konyvvizsgald auditalta. A 2025. aprilis 07-én kiadott
konyvvizsgaldi jelentés korlatozas nélkili kBnyvvizsgaloi véleményt tartalmazott.

Egyéb informaciok: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyeéb informaciok a Biggeorge Property Nyrt. 2025. évi konszolidalt lzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds a
konszolidalt Uzleti jelentésnek a szamviteli tdrveny, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 8sszhangban
torténd elkészitéseert.

A flggetlen konyvvizsgaldi jelentéstink ,Vélemeény" szakaszaban a konszolidalt peénzligyi kimutatasokra adott
vélemenylnk nem vonatkozik a konszolidalt lizleti jelentésre.
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A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglink a konszolidalt
Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a konszolidalt lizleti jelentés lenyegesen ellentmond-e
a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébkeént ugy
tinik-e, hogy az lenyeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy
az egyeb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kdtelességiink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torveény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés a szamviteli
torveény, illetve egyeéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival 6sszhangban van-e, és errél, valamint a konszolidalt Uizleti
jelentés és a konszolidalt pénziigyi kimutatasok 8sszhangjaroél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Biggeorge Property Nyrt. 2025. évi konszolidalt Uizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Biggeorge Property Nyrt. 2025. évi konszolidalt penzligyi kimutatasaival és a szamviteli térvény
vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir el tovabbi kdvetelményeket az lzleti
jelentésre, ezeért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A konszolidalt Uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége a konszolidalt pénziigyi kimutatasokeért

A vezetés felel6s a konszolidalt penzigyi kimutatasoknak az Eurdpai Uni¢ altal befogadott Nemzetkozi Pénzlgyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal, valamint a szamviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint
Osszeadllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozé kiegészité kovetelményeivel 8sszhanghan torténd és valds
bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetéve valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes
konszolidalt pénziigyi kKimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénzligyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak a vallalkozas
folytatasara valo képességeét és az adott helyzetnek megfeleléen kizzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld konszolidalt pénziigyi kimutatasok
Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltéré rendelkezes nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezé, korilmeny
nem all fenn.

Aziranyitassal meghizott személyek felel¢sek a Csoport pénzligyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlé konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A kbnyvvizsgalat soran celunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy a konszolidalt pénzligyi kimutatasok egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket
tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyebkeént létezé lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalashol vagy hibabol, s lényegesnek
mindsilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek cnmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalék
adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitelést alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénzligyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas
llitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lenyeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol
ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belsé kontroll fellilirasat.

Megismerjuk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels¢ kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kézott megfeleléek, de nem azert,
hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoéan vélemeényt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo
konszolidalt pénzigyi kimutatasok dsszeallitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara valo kepessegét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell
hivhunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétetelek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a flggetlen
konyvvizsgaldi jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt penzligyi kimutatasokban teljestil-e
az alapul szolgalé lgyletek és események valos bemutatasa.

Ugy tervezziik meg és hajtjuk végre a csoportkonyvvizsgalatot, hogy elegendd és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezziink a Csoporton beliili gazdalkodd egységek vagy lizletagak pénziigyiinformaciéi tekintetében
a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozé vélemény kialakitasanak megalapozasaként. Felel6sek vagyunk a
csoportkdnyvvizsgalat céljabol végrehajtott kdnyvvizsgalati munka iranyitasaeért, felligyeletéért és attekintéséeért.
Tovabbrais kizarolagos felelésséggel tartozunk a kdnyvvizsgaloi véleménylinkeért.

Az iranyitassal megbizott szemeélyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk aziranyitassal megbizott szemeélyeknek arrol, hogy megfelellink a fliggetlenségre vonatkozo relevans etikai
kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdeseket, amelyekrél észszerlien
feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a veszélyek kikiiszobdlese érdekében
tett lépéseket és az alkalmazott biztositékokat.

Az iranyitassal meghizott személyek felé kommunikalt kérdések kozll meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek a
targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalata soran a legjelentésebb kerdések, és ennél fogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket,
kivéeve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételet, vagy ha — rendkivil ritka
korilmenyek kozétt — azt adllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentéshen nem lehet
kommunikalnunk, mert észszer( varakozasok alapjan annak hatranyos kdovetkezmeényei sulyosabbak lennének, mint a

kommunikacio kézérdek(l hasznai.
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A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalati megbizasert felelés partner a jelen fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés alairoja.

Budapest, 2026. aprilis 9.
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